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1. Planerfordernis

Im Hinblick auf die Innenentwicklung und die Starkung des Wohnens in der
Ortsmitte ist eine Bebauung der Fist. Nr. 173 und 174 entlang der Eisinger
Stral3e geplant.

Das Flst. Nr. 173 liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
das Flst. Nr. 174 innerhalb der Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Abrundung Wolfsbaum“ vom 12.04.2007. Dieser setzt im betref-
fenden Bereich eine private Griinflache ohne Pflanzgebot fest.

Far eine Bebauung entlang der Eisinger StraRRe ist nach MaRgabe des Land-
ratsamtes Enzkreis eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Das Flst. Nr. 174 soll daher aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Abrundung Wolfsbaum“ herausgenommen werden. Hiernach beurteilt sich ei-
ne Bebauung des Flst. Nr. 174 nach § 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

2. Bisheriger Bebauungsplan

Das betreffende Flurstiick Nr. 174 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Abrundung Wolfsbaum* und ist dort als private Griinfliche
ohne Pflanzgebot ausgewiesen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan (FNP) von 01.06.2016 ist das Flst. Nr. 174 als Ge-
mischte Bauflache dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans kann somit als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden.

4. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane
angewendet werden, die der Wiedernnutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen Manahmen der Innenentwicklung dienen. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um eine geplante MaRnahme in der Ortslage
im Sinne der Innenentwicklung zugunsten einer verbesserten Wohnnutzung
im Bereich der Eisinger Stralle.

Mit der o.g. FlachengréRe des Anderungsbereiches von insgesamt 306 m?

wird die GréRenbegrenzung von 20.000 gm der (Uberbaubaren) Grundflache
gemal} § 13a (1) BauGB in jedem Fall eingehalten werden.
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Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt daher im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB.

Demnach kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abge-
sehen werden.

Weiterhin unterliegen Bebauungspléne gemaR § 13a BauGB keiner formlichen
Umweltprufung, die Erstellung eines Umweltberichts ist nicht erforderlich.

5. Plankonzept
Die Bebauungsplananderung - Deckblatt vom 18.06.2018 - sieht die Heraus-
nahme der Flst. Nr. 174 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ab-
rundung Wolfsbaum® vor.

Weitere Anderungen des Planentwurfes bzw. der Bauplanungs- und Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen sind keine vorgesehen.

6. Griinordnung und Artenschutz

Das Flst. Nr. 174 hat eine GroRe von 306 m? und wird bisher als private Grin-
flache genutzt.

Auch nach einer Anderung des Bebauungsplanes ,Abrundung Wolfsbaum*
und einer Beurteilung nach § 34 BauGB kann nicht das gesamte Grundstiick
Uberbaut werden. Es ist von einer Uberbaubaren Flache von ca. 100 m? aus-
zugehen.

Im Zuge einer aktuellen Begehung waren keine Hinweise auf geschiitzten Ar-
tenbestand erkennbar.

7. VerkehrserschlieBung

Das Flst. Nr. 174 wird auch kinftig Uber die Eisinger Strale erschlossen.

8. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen Netze er-

folgen. Zusatzliche ErschlieBungen werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.
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9. Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen werden nicht erforderlich.

10. Kosten

Die Umsetzung der Bebauungsplanénderung erfordert gegeniiber der Ur-
sprungsplanung keine weiteren Baukosten.

Anmerkung:

Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt, ohne Bestandteil desselben zu sein;
sie hat keinen Rechtscharakter.

Neullngen den 2&02 2:2019
.Qg gy,

/ /,’ o /J /) 2
( N ”&/ /fél i
/Mlchael échml
é Biirgermeister

Stand 22.01.2019 Seite 4 von 4




