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TEIL B

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Bilichig - 1. Anderung“, Gemarkung
Gobrichen

Rechtsqrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung uber die bauliche in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
Nutzung der Grundstiicke (BGBI. I S. 3786) , zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) - zuletzt geédndert
Bauleitplane und die Darstellung des durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
Planinhalts S. 1802)

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Geltungsbereich:

Die nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten fiir das Gebiet bzw. den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Biichig“, Gemarkung Gobrichen.

Fur den Geltungsbereich ist die Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Biichig®,
Gemarkung Gobrichen - zeichnerischer Teil Deckblatt M 1:500 in der Fassung vom 25.03.2022 -
mallgebend.

Bestehende Rechtsverhaltnisse im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Buchig“, Gemarkung Gdébrichen, soweit sie durch die 1. Anderung nicht Uberplant, werden,
bleiben bestehen.

In Erganzung der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Biichig®, Gemarkung
Gobrichen - zeichnerischer Teil Deckblatt M 1:500 in der Fassung vom 25.03.2022 - wird folgen-
des festgesetzt (Anderungsinhalte der 1. Anderung = fett gedruckt oder bei Entfall durehgestri-
chen):

1.1 Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ist als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind ausschlieRlich Anlagen zu sportlicher Betatigung und Freizeitgestaltung sowie in der
bebaubaren Flache: Vereinsheim mit Gaststatte/Bewirtung, Turn- und Veranstaltungshal-
le, Geratehalle und eine Wohnung mit Garage. Zweckbestimmung und Umfang ergibt sich
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aus den zeichnerischen Einzelfestsetzungen des Bebauungsplans. Stellpldtze-werdenauf

den-dafir-festgelegten-Flachen-angelegt

1.3

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB),

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil festgelegt.

1.5

1.6

1.7

Stellplidtze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplétze werden auf den dafiir festgelegten Flichen angelegt.

GeméR § 14(2) BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas,
Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
ausnahmsweise zuldssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen so-
wie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Einwirkungen

und sonstigen Gefahren (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Am westlichen Rand zum Kunstrasenfeld ist in Richtung zur K 4531 ein Ballfang-
zaun/ -netz in einer H6he von insgesamt 7 m zu errichten.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Griinflichen ist

die vorhandene Bepflanzung nach Méglichkeit zu erhalten und wihrend der Bauzei-
ten ausreichend zu sichern.
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1.8

1.8.1

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und § 9 (1a) BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz
CEF-MaBRnahme C 1:

Zur Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstitten der
Zauneidechse ist auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Fléche ein Ersatzhabitat mit bliitenreicher Saumvegetation, Sonnplitzen und Ver-
steckméglichkeiten unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung zu entwi-
ckeln. Die genaue Begriindung und Beschreibung der MaRnahme ist der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (Gruppe fiir 6kologische Gutachten, Stuttgart, Okto-
ber 2019) zu entnehmen.

Das Ersatzhabitat muss eine Flache von ca. 630 m? umfassen und vor Beginn der
BaumaBnahme entsprechend den Habitatanspriichen der Art angelegt werden.

Als wichtige Habitatelemente sind Sonn- und Versteckplétze (z.B. Steinriegel, Tot-
holz- und Reisighaufen), frostsichere Bereiche zur Uberwinterung und Nahrungsfla-
chen in Form von bliitenreicher ausdauernder Saumvegetation zu schaffen. Ein De-
ckungsgrad der Vegetation von 50-80% ist anzustreben. Zur Schaffung geeigneter
Eiablageplédtze sind Lockerbodenbereiche oder Sandlinsen anzulegen. Im Ersatzhabi-
tat sind zwei léngere Steinriegel am BéschungsfuR mit einer Gesamtlidnge von etwa
100 m und einer Breite von 1 m anzulegen. Die Sandlinsen und Holzelemente kénnen
sich oberhalb daran anschlieBen. Die restliche Flache ist mit einer gebietsheimischen
Saatgutmischung fiir bliitenreiche Sdume einzusden und je nach Vegetationsauf-
wuchs ein- bis zweijdhrig im Spatherbst zu mahen.

Zum Schutz des Habitats vor unerwiinschten Materialablagerungen oder Begehung
ist dieses sportplatzseitig in geeigneter Weise z.B. durch einen Gartenzaun oder
Doppelstabmattenzaun abzugrenzen und dauerhaft zu erhalten. Um eine Riickwan-
derung der Tiere in den Eingriffsbereich wahrend der BaumaRnahmen zu vermeiden,
ist das Ersatzhabitat durch eine Reptilienbarriere (z.B. Rhizomsperre) einzuziunen.
Der Schutzzaun ist mit einer Héhe von 50 cm, ca. 15 cm tief in den Boden einzugra-
ben und ist im 1. Jahr nach der Umsetzung bis zur Beendigung der BaumaRnahme
zu verbleiben.

Zeitpunkt der Durchfiihrung: Eine Vegetationsperiode vor Baubeginn. Das Ersatzha-
bitat hat vor Umsiedlung der Tiere die nétige Habitatreife aufzuweisen. Die genaue

Ausfiihrung ist mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

V 1 Bauzeitenbeschrinkung fiir die Baufeldbereinigung

Die Entnahme fiir Hohlen- und Zweigbriiter als Nistplatz geeigneten oberirdischen
Strukturen hat auBerhalb der Brutzeit zu erfolgen

Sollten die Gehdlze vor der Umsiedlung der Zauneidechse entfernt werden, so diirfen
nur die oberirdischen Teile gefillt und entsorgt werden. Ein Befahren der Zau-
neidechsenhabitate mit Gerit ist verboten und darf erst nach Umsiedlung der Tiere
und Freigabe durch die 6kologische Baubegleitung erfolgen.
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Zeitraum:
Anfang Oktober — Ende Februar fiir die oberirdische Gehdlzfallung. In den Boden
darf erst nach erfolgreicher Umsiedlung der Zauneidechsen eingegriffen werden.

V 2 Umsiedlung der Zauneidechsen

Um Tétungen zu vermeiden, sind die Individuen in dem vom Vorhaben betroffenen
Bereichen vor Eingriffsbeginn abzufangen und in das im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzte Ersatzhabitat umzusiedeln.

Die Umsiedlung der Tiere hat in einem geeigneten Zeitraum zwischen Anfang April
und Anfang September innerhalb der Aktivititsphase zu erfolgen. Um maoglichst alle
Tiere in die Ersatzhabitate verbringen zu kénnen, ist der Zeitraum vor der Eiablage
(witterungsabhingig Anfang April bis Mitte Mai) und nach dem Schliipfen aller Jung-
tiere (ab Mitte August bis Anfang September) besonders geeignet. Der Fang der Tiere
ist per Hand durchzufiihren und muss moglichst schonend fiir die Tiere erfolgen. Der
Transport von adulten Tieren muss jeweils getrennt in Stoffsdackchen erfolgen. Zur
Erhéhung des Umsiedlungserfolges ist die Ausbringung kiinstlicher Verstecke (Bret-
ter, Bleche) vorzunehmen. Die Umsiedlung muss eine Aktivitatsphase der Tiere um-
fassen, um auch geschliipfte Jungtiere zu erfassen. Die Okologische Baubegleitung
ist rechtzeitig vor Beginn des Eingriffs zu informieren. Sie dient dazu, im Eingriffsge-
biet verbliebene und damit gefahrdete Tiere in Sicherheit zu bringen. Das Ersatzhabi-
tat muss vor der Umsiedlung die fiir ein Zauneidechsenhabitat notwendige Qualitat
(Habitatreife) aufweisen. Um eine Riickwanderung der Tiere zu vermeiden, sind die
Ersatzhabitate durch eine Reptilienbarriere (z.B. Teichfolie) bis zur ersten Eiablage
(bei Fang im Spatsommer/Herbst) bzw. bis zur ersten Winterstarre (bei Fang im Friih-
jahr) einzuzdunen.

Zeitraum:

Die Umsiedlung muss vor Eingriffsbeginn abgeschlossen sein und wihrend der Ak-
tivititsphase der Tiere in den Zeitrdumen Anfang April bis Anfang September (witte-
rungsabhéngig) durchgefiihrt werden.

1.8.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum (internen) Ausgleich

MaRnahme M 1:
Erhalt von Gehdlzen

Um die bestehende Bepflanzung zu sichern sind die Biume und Striucher zu erhal-
ten. Um wéhrend der Bauzeit den Abgang der Bepflanzung zu vermeiden, ist diese
wiahrenddessen ausreichend zu sichern.

MaBnahme M 2:
Begriinung entsieqgelter Flachen

Flachen, welche durch die Anderung der Anfahrtsituation im Siiden des Eingriffsge-
biets im Parkplatzbereich entsiegelt werden, sind mit einer neuen standortgerechten
Bodendecker-Anpflanzung zu begriinen. Hierfiir ist der zwischengelagerte Oberbo-
den zu verwenden.
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MaBnahme M 3:
Beschriankung der Beleuchtungsdauer

Die Dauer der Beleuchtung der Flutlichtanlage ist auf die unmittelbaren Spiel- und
Trainingszeiten beschrankt.

MaBnahme M 4:
Verwendung von umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtungq

Es sind insektenvertrégliche Leuchtmittel zu verwenden. Hierbei ist zu berticksichti-
gen:

- Entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdruck-
Lampen oder LEDs)

- Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung

- Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

- Einsatz staubdichter Leuchten

- Anpassung der Héhe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Gegeben-
heiten und Notwendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

MaRnahme M 5:
Beachtung der Vorgaben einschligiger Gesetze und Normen zum Bodenschutz

Beachtung der Vorgaben einschligiger Gesetze und Normen auf der Baustelle zur
Gewdhrleistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial
(§ 1 u. 4 BBodSchG), § 202 BauGB, § 12 BBodSchV, DIN 19731 - Bodenbeschaffen-
heit — Verwertung von Bodenmaterial (1998), DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten (2002).

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare MaR zu beschrianken. Der kultur-
fahige Oberboden ist zwischenzulagern und wiederzuverwerten. Unterschiedliche
Bodenschichten sind immer getrennt auszubauen, zu lagern und einzubauen.

Zur Minimierung von Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren Baumaschi-
nen nur bei geeigneten Bodenverhiltnissen erfolgen. Die BaumaRnahme ist daher
auBerhalb der nasskalten Jahreszeit oder bei tiefgriindigem Frost durchzufiihren.
Einsatz geeigneter z.B. erschiitterungsgedampfter Baumaschinen oder Baggermat-
ratzen zur Minimierung von Bodensetzungen. Nach Abschluss der BaumaRBnahme ist
der verdichtete Boden tiefgriindig zu lockern.

MaBRnahme M 6:
Beschrankunqg der Baustelleneinrichtungen auf mindestnotwendige Fliche

Die Baustelleneinrichtung ist auf die mindestnotwendige Fliche zu begrenzen. Ideal-
erweise sind die vorhandenen Parkplatzflichen innerhalb des B-Plangebiets zu nut-
zen.

MaBnahme M 7:
Teilversiegelung neuer Weg

Zur Minimierung der Bodenversiegelung wird der neue Weg am Nordrand des Ein-
griffsgebiets mit einer wassergebundenen Decke oder Schotter versehen.
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Folgende MaRnahmen dienen dem Schutz des Wassers:

MaBnahme M 8:

Betankung und Lagerung von Kraftstoffen nur auBerhalb von offenen Leitungsqri-
ben und Baugruben

Die Betankung der Baumaschinen und Lagerung von Kraftstoffen ist nur auferhalb
von offenen Baugruben erlaubt.

MaBnahme M 9:

Sammeln und fachgerechte Entsorqung von anfallendem zementhaltigem Schmutz-
wasser

Anfallendes zementhaltiges Schmutzwasser (z.B. bei der Reinigung von Arbeitsmit-
teln) ist zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

MaRnahme M 10:
Entwésserungskonzept des Kunstrasenplatzes

Die Entwésserung des Kunstrasenplatzes erfolgt iiber eine Flichenversickerung.
Uberschﬁssiges Niederschlagswasser ist iiber den leicht geneigten Platz bzw. iiber

die unterirdische Drainage in westlicher Richtung abzuleiten und in den angrenzen-
den Flachen zu versickern.

Aufgestellt:

Karlsruhe, 11.08.2022
Schéffler.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstrale 13

Tel. 0721/ 83 10 30
mail@planer-ka.de

Neulingen, 27.09.2022
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Ausfertigung:

Es wird die Ubereinstimmung der Inhalte der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mit den hier-
zu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates bestétigt:

Stand 11.08.2022 Seite 6 von 6




