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1. Planerfordernis

Der FV 08 Gobrichen hat bei der Gemeinde Neulingen einen Antrag auf die Umgestaltung
der Sportanlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Blichig* gestellt. Es
wurde beantragt, die brachliegende ehemalige Spielflache der Tennisplatze zuriickzubauen
und unter Einbeziehung der noch freien umliegenden Griinanlagen ein Kunstrasenspielfeld
herzustellen.

Damit kdnnen fehlende Trainingskapazitaten, gerade auch im Jugendbereich, ausgeglichen
und insbesondere ein konstanter, witterungsunabhangiger Trainingsbetrieb gesichert wer-
den. Aus Sicht der Verwaltung kann diese MaRnahme umgesetzt werden. Hierzu ist jedoch
die Anderung des bisher bestehenden Bebauungsplans notwendig. Gleichzeitig wird die Di-
gitalisierung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

2. Geplanter Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung bezieht sich auf den nordwestlichen Teil des Gesamt-
bebauungsplans. Eine konkrete Abgrenzung erfolgt nicht, da gleichzeitig die Digitalisierung
des Gesamtplanes vorgenommen wird.

3. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsausgang des Ortsteils Gébrichen in der Gemeinde
Neulingen. Im Norden des Plangebiets befinden sich die Sportflachen sowie das Vereinsge-
baude des FV 08 Gobrichen. Daran schlieRt sich im Siiden eine 6ffentliche Stellplatzfliche
an sowie ein Versickerungsbecken an. Der Gesamtbebauungsplan beinhaltet zudem noch
eine Wegeverbindung nach Siden bis zur HohwaldstralRe an der Stelle, an der eine beidsei-
tig der Strale beginnende Bebauung anfangt.

4. Ausweisung im Regionalplan Nordschwarzwald

Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Regionalverbandes Nordschwarzwald ist der Gel-
tungsbereich als Insel innerhalb einer Waldflache gekennzeichnet. Die Flache ist als Vorbe-
haltsgebiet fir Bodenschutz ausgewiesen.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der geplante Geltungsbereich ist im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan entsprechend den
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes hauptséchlich als Flache fiir Sportan-

lagen, als Gemeinbedarfsflache (bestehende Biichighalle) ausgewiesen. Der Parkplatzbe-
reich ist mit einem Plansymbol entsprechend gekennzeichnet.
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6. FFH-Vorpriifung

Vom Biiro GOG, Stuttgart wurde im November 2017 eine FFH-Vorprifung vorbereitet. Diese
kommt zu folgendem Ergebnis:

,Mit den Anderungen am B-Plan Biichig kommt es zu Eingriffen in Flachen, die direkt an eine
Teilfliche des FFH-Gebietes 7018-342 Enztal bei Muhlacker grenzen. In diesem Zusam-
menhang wurde geprift, ob die Mdglichkeit besteht, dass das Vorhaben die Schutzziele des
Natura 2000-Gebietes erheblich beeintrachtigt.

Aufgrund der vorliegenden Daten und den vorhabenbedingten Wirkungen wurden folgende
Arten des FFH-Gebiets als betrachtungsrelevant eingestuft: Griines Besenmoos, Bechstein-
fledermaus, GroRes Mausohr, Spanische Flagge, Hirschkéfer, Gelbbauchunke und Kamm-
molch. Als betrachtungsrelevanter Lebensraumtyp des FFH-Gebietes wurde der Waldmeis-
ter-Buchenwald (LRT 9130) angesehen.

Aufgrund der geringen Eingriffsgrofie, den zeitlich und raumlich stark begrenzten Wirkfakto-
ren sowie der Vorbelastung konnte fiir keinen Lebensraumtyp und keine Art des FFH-
Gebietes eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben ermittelt werden. Ein weite-
rer Prifbedarf besteht nicht.”

7. Bestehendes Planungsrecht

Die Gemeinde Neulingen hat entschieden, im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Blchig* die bisher nur ,analog” vorliegende Planzeichnung in eine digitale Planzeichnung zu
tberfiihren. Der geplante Geltungsbereich der 1. Anderung liegt damit innerhalb des vor-
handenen Bebauungsplans ,Biichig” in der Fassung von 1998.

Die vorliegende Digitalisierung Uberdeckt den Teil des Bebauungsplans vom Waldrand im
Norden bis knapp stdlich des Versickerungsbeckens.
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Die eigentliche Anderung bezieht sich lediglich auf den nordwestlichen Bereich, der bisher
zwei Tennisplétze abbildete, hier nun die Anlage eines Kunstrasenfeldes ermdglicht werden
soll.

Im Ubrigen erfolgen Anpassungen der Zufahrts- und Parkflaichen an den Bestand geman
einer vorgenommenen Vermessung.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Digitalisierung wird der bisher rechtskraftige Be-
bauungsplan ersetzt.

8. Plankonzept

Die bisher brachliegenden Tennisplatzflachen zugunsten der Errichtung eines Kunstrasen-
spielfeldes in diesem Bereich entfallen, die bisher bestehende 100 m Laufbahn wird gekirzt.
Das geplante Kunstrasenfeld hat eine dulere Abmessung von 76 x 52 m zzgl. der am Rande
angedockten Zonen fir Ersatzbank, Tor-Aufstellflachen etc.: das eigentliche Spielfeld hat
eine GroRRe von 68 x 48 m. Zwischen dem weiterhin bestehenden Rasensportplatz und dem
neuen Feld wird ein Ballfangzaun errichtet, um einen gefahrlosen, parallelen Spielbetrieb auf
beiden Feldern zu sichern. Auch am westlichen Rand zur K 4531 hin wird ein Ballfangzaun
erstellt, um eine Verkehrsgefahrdung zu vermeiden.

Der derzeit bestehende Waldweg wird weiter nach Westen verschoben und im Norden wie-
der an bestehenden Weg angeschlossen, so dass auch weiterhin die gewohnte Wegever-
bindung erhalten bleibt. Die Flachen zwischen Kunstrasenfeld und der K 4531 sollen zur
Versickerung des Oberflachenwassers genutzt werden.

Aufderdem wird die Zufahrtssituation stidlich des neuen Spielfeldes geringfligig geadndert und
die dort geplante Errichtung eines Gerategebiudes (Doppelgarage) durch ein zusatzliches
Baufenster beriicksichtigt.

Fir den Eingriff des neuen Kunstarsenfeldes in eine bestehende Waldfléche sind entspre-
chende Mafinahmen und Verfahren zur Waldumwandlung und zum Waldausgleich erforder-
lich: siehe dazu nachfolgende Erlauterungen Ziffer 9.

9. Waldumwandlung und Waldausgleich

Zweck der Waldumwandlung ist der Bau eines Kunstrasenspielfelds innerhalb der Sportan-
lage 'Biichig' im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans ,Blichig“. Betroffen ist eine
Waldflache von 3.030 gm, also ca. 0.3 ha. Aufgrund der GréRe unter 1 ha ist keine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

Hierzu hat die Gemeinde Neulingen am 05.11.2019 eine Waldumwandlungserklarung nach
§ 10 LWaldG beantragt, die von der Kérperschaftsforstdirektion Freiburg mit Schreiben vom
21.10.2020 erteilt wurde.

Als Nebenbestimmung wurde dabei Ersatzaufforstungen in einer GréRenordnung von insge-

samt 0,57 ha festgelegt, die auf den Flst. Nr. 8604 (1.303 gm / 0,13 ha) und 8535 (4.377 qm
/0,44 ha) im Nahbereich des vorgesehenen Eingriffs vorgenommen werden sollen. Eine
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entsprechende Aufforstungsgenehmigung fiir die beiden Flachen vom Landwirtschaftsamt
Enzkreis liegt mit Schreiben vom 08.01.2020 bereits vor.

Auf dieser Grundlage hat die Gemeinde Neulingen am 28.10.2021 die dauerhafte Waldum-
wandlung nach § 9 LWaldG fir die betreffende Flache innerhalb der Sportanlage ,Biichig*
beantragt. Die Genehmigung zur dauerhaften Waldumwandlung steht derzeit noch aus. Die
Waldumwandlungsgenehmigung kann erst nach Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungs-
plans erteilt werden.

10. Umweltbelange
10.1  Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung / Artenschutz

Vom Biiro GOG, Stuttgart wurde am 21.10.2019 eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
fertig gestellt. Im Zuge der artenschutzrechtlichen wurden die bewertungsrelevanten Arten-
gruppen Vogel, Fledermause und Reptilien untersucht.

Nachgewiesen wurden 44 Vogelarten, von denen 34 Arten als Brutvogel und 10 Arten als
Nahrungsgaste eingestuft wurden, die Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse.

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarecht-
lich geschitzten Arten verbunden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44(1)
BNatSchG missen aus diesem Grund MaRnahmenrealisiert werden.

Hierbei handelt es sich zur Vermeidung der Totung (§ 44(1) BNatSchG) von Végeln um eine
zeitliche Beschrankung der Baufeldrdumung auf Oktober — Februar.

Fir die Zauneidechse ist die Umsiedlung in ein eingezduntes, neu anzulegendes Ersatzha-
bitat erforderlich. Die Anlage des Ersatzhabitats erfolgt auf dem Geldnde des Sportplatzes
entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze mit einer Grofie von ca. 630 gm.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die empfohlenen MaRnahmen zum Artenschutz wurden in den Umweltbericht sowie in die
Festsetzungen des Bebauungsplans iibernommen.

Das Ersatzhabitat fiir die Eidechsen wurde 2021 angelegt, so dass die Umsiedlung der Zau-
neidechsen an insgesamt 12 Gelandetagen im Zeitraum von 28.06. bis 27.09.2021 durch
einen erfahrenen Eidechsenfanger durchgefiihrt werden konnte. Die Umsiedlung der Zau-
neidechsen ist in einem Bericht vom 21.12.2021 dokumentiert, der dem Bebauungsplan als
gesonderte Anlage beigefligt ist.

10.2  Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Vom Biro GOG, Stuttgart wurde am 14. Marz 2022 der Umweltbericht mit Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung fertig gestellt. Er bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriin-
dung und ist dem Bebauungsplan als gesondertes Dokument beigefligt.
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Die darin empfohlenen MaRnahmen zum Artenschutz und zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich im Plangebiet wurden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Gbernommen.

Zum Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizits sind dariiber hinaus Maf-
nahmen auf Flachen auRerhalb des Plangebietes erforderlich: diese sind in den Hinweisen
unter Ziffer 1.7 dargestellt. Sofern es sich nicht um bereits umgesetzte und eigentumsrecht-
lich abgesicherte Maknahmen handelt (Okokonto), ist zur Sicherung dieser Mainahmen der
Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages erforderlich.

11. Anderungsinhalte

Die ergénzten und verénderten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
die Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz ermoglichen die gewiinschte Herstellung
des Kunstrasensportfeldes. Die dafiir erforderlichen Anderungen im zeichnerischen Teil und
den textlichen Festsetzungen wurden auch in vorhergehenden Punkten erliutert.

Zudem wird die bestehende Bepflanzung gesichert und die Ergebnisse aus den erstellten
Gutachten berticksichtigt und ergénzt. Hier sind insbesondere die MaRnahmen zum Aus-
gleich, zur Vermeidung und Minimierung des vorgesehenen Eingriffs zu nennen.

Weiterhin wurden die bisherigen Festsetzungen und Bauvorschriften auf der Grundlage von
den aktuellen Rechtsstanden der jeweiligen Rechtsgrundlagen Uberarbeitet, aktualisiert und
neu sortiert. Dies betrifft auch die Hinweise zum Bebauungsplan.

So wurden beispielsweise im Zuge dieser Aktualisierung auch die Ergebnisse der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingearbeitet (z.B. hinsichtlich
der im Stiden des Plangebietes verlaufenden Leitungen).

Anmerkung:

Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefligt, ohne Bestandteil desselben zu sein;
sie hat keinen Rechtscharakter.

Aufgestellt:

Karlsruhe, 11.08.2022
Schoffler.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstralle 13

Tel. 0721/ 83 10 30
mail@planer-ka.de
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