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Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan ,,Blichig - 1. Anderung®,
Gemarkung Gébrichen

Der Bebauungsplan ,Biichig — 1. Anderung®, Gemarkung Gébrichen ist mit der Bekanntmachung
am 29.09.2022 im Amtsblatt der Gemeinde Neulingen in Kraft getreten.

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und Uber die
Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.
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1. Planerfordernis

Der FV 08 Gobrichen hat bei der Gemeinde Neulingen einen Antrag auf die Umgestaltung
der Sportanlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Buchig” gestellt.
Es wurde beantragt, die brachliegende ehemalige Spielflache der Tennisplatze zurtickzu-
bauen und unter Einbeziehung der noch freien umliegenden Grunanlagen ein Kunstrasen-
spielfeld herzustellen.

Damit kénnen fehlende Trainingskapazitaten, gerade auch im Jugendbereich, ausgeglichen
und insbesondere ein konstanter, witterungsunabhangiger Trainingsbetrieb gesichert wer-
den. Aus Sicht der Verwaltung kann diese MalRnahme umgesetzt werden. Hierzu ist jedoch
die Anderung des bisher bestehenden Bebauungsplans notwendig. Gleichzeitig wird die
Digitalisierung des Bebauungsplans durchgefuhrt.

2, Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Naturschutz

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange hat das Biro GOG, Gruppe fiir Okologi-
sche Gutachten, Stuttgart, am 03.05.2022 einen Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichsbilanz fertig gestellt. Im Umweltbericht wurden fir den Planbereich die Beein-
trachtigungen der Schutzgiter, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, ermittelt und be-
schrieben.

Er bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung und ist dem Bebauungsplan als
gesondertes Dokument beigefugt.

Die darin empfohlenen MalRnahmen zum Artenschutz und zur Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich im Plangebiet wurden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (Ziffer 1.8.2) Ubernommen.

Zum Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizits sind darliber hinaus Maf3-
nahmen auf Flachen aulerhalb des Plangebietes erforderlich: diese sind in den Hinweisen
zum Bebauungsplan unter Ziffer 1.7 dargestellt.

Artenschutz

Zur Feststellung inwieweit durch die Planung artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten
sind, wurde durch das Biro GOG, Gruppe fir Okologische Gutachten, Stuttgart eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Untersuchung (Fassung vom 21.10.2019) durchgefihrt.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden die bewertungsrelevanten Ar-
tengruppen Végel, Fledermause und Reptilien untersucht.

Nachgewiesen wurden 44 Vogelarten, von denen 34 Arten als Brutvégel und 10 Arten als
Nahrungsgaste eingestuft wurden, die Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse.

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf die nachgewiesenen europa-
rechtlich geschitzten Arten verbunden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des §
44(1) BNatSchG missen aus diesem Grund Malnahmen realisiert werden.

Hierbei handelt es sich zur Vermeidung der Tétung (§ 44(1) BNatSchG) von Végeln um ei-
ne zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung auf Oktober - Februar.

Stand 20.10.2022 Seite 2 von 6




Bebauungsplan ,Biichig - 1. Anderung®, Gemarkung Gobrichen, Zusammenfassende Erklarung

3.1

3.1.1

3.1.2

Fur die Zauneidechse ist die Umsiedlung in ein eingezauntes, neu anzulegendes Ersatzha-
bitat erforderlich. Die Anlage des Ersatzhabitats erfolgt auf dem Gelande des Sportplatzes
entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze mit einer Gréf3e von ca. 630 gm.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die empfohlenen Manahmen zum Artenschutz wurden in den Umweltbericht sowie in die
Festsetzungen des Bebauungsplans - siehe Ziffer 1.8.1 der Bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen - Ubernommen.

Das Ersatzhabitat fur die Eidechsen wurde 2019/ 2020 angelegt, so dass die Umsiedlung
der Zauneidechsen an insgesamt 12 Geldndetagen im Zeitraum von 28.06.2021 bis
27.09.2021 durch einen erfahrenen Eidechsenfanger durchgefihrt werden konnte. Die Um-
siedlung der Zauneidechsen ist im Bericht vom 21.12.2021 dokumentiert, der dem Bebau-
ungsplan als gesonderte Anlage beigeflugt ist.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Im Hinblick auf die aktuelle Corona-Situation wurde die frihzeitige Beteiligung nicht in Form
einer offentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt, sondern von der Méglichkeit der
Darstellung der Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Gebrauch gemacht.

Die Sitzungsvorlage mit Anlagen wurde auf der Homepage der Gemeinde Neulingen unter

https://www.neulingen.de/rathaus/bauleitplanung/ eingestellt und war ab dem 25.11.2021
einsehbar.

Es bestand die Moglichkeit per E-Mail oder in sonstiger Weise zum Entwurf Stellung zu
nehmen sowie Fragen zur Planung telefonisch, per Mail oder in sonstiger Weise an die
Gemeindeverwaltung zu richten.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen und
Bedenken vorgetragen.

offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfs wurde im Verwaltungszentrum Bauschlott vom
06.05.2022 bis einschlieRlich 07.06.2022 durchgefuhrt. Die &ffentliche Auslegung wurde im
Amtsblatt der Gemeinde Neulingen am 28.04.2022, Woche 17, 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich im Internet unter www.neulingen.de/Rathaus/Bauleitplanung/ eingestelit.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen
und Bedenken vorgetragen.
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3.2

3.2.1

Behordenbeteiligung

frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentliche Belange nach
§ 4 (1) BauGB

Mit Schreiben vom 25.11.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange frithzeitig an der Planung beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Eine Ubersicht Uber den geplanten Umgang mit den wahrend der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen (Abwagungsvorschlag) wurde der Sitzungsvorlage Nr.
22/039 fur den Offenlagebeschlusses - die Beschlussfassung tber die éffentliche Ausle-
gung erfolgte in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates Neulingen am 13.04.2022 - infor-
mativ als Anlage beigefigt.

Im Wesentlichen wurden in den Stellungnahmen die nachfolgend genannten Punkte aufge-
fuhrt, welche teilweise in den Offenlageentwurf eingearbeitet wurden und sich dadurch er-
ledigt haben:

Die Evonik Operations GmbH hat auf die bestehende Ethylen-Pipeline im Suden des Plan-
gebietes verwiesen.

Der Leitungsverlauf wurde in den Planentwurf tbernommen sowie die Hinweise entspre-
chend erganzt.

Die Netze BW weist darauf hin, dass fur die kunftige Stromversorgung méglicherweise ei-
nen neue Ortsnetz-Umspannstation benétigt wird.

Es ist nicht davon auszugehen, dass einen neue Umspannstation tatsachlich benétigt wird.
Die Anregungen wurden jedoch insoweit berticksichtigt, dass die der Versorgung des Bau-
gebietes mit Elektrizitat etc. dienenden Nebenanlagen im Plangebiet zugelassen werden.

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau in Bezug auf die Geotechnik sowie die Lage im Wasserschutzzone Il A des Was-
serschutzgebietes ,Bretten, Bauschlotter Platte* wurden im Teil D, Hinweise, Gbernommen.

Die terranets bw GmbH verweist auf die im Plangebiet verlaufenden Leitungen sowie die
erforderlichen Schutzstreifen. Die Hinweise wurden entsprechend erganzt.

Das von der terranets bw angesprochene Verdunstungsbecken ist bereits Bestand. Da es
sich hier lediglich um einen flache Grasmulde handelt, bestehen hinsichtlich der darunter
liegenden Leitungen keine Konflikte.

Von Seiten des Landratsamtes Enzkreis / Naturschutz wurde auf das 3-jahrige Monitoring
hingewiesen. Ziffern 1.7 und 1.8. der Hinweise zum Bebauungsplan wurden entsprechend
erganzt.

Ebenfalls in die Hinweise aufgenommen - Ziffer 1.4 - wurde der Hinweis des Landratsamtes
Enzkreis / Grundwasserschutz auf die Lage des Plangebietes innerhalb des \Wasser-
schutzgebietes ,Bauschlotter Platte®.

Hinsichtlich des Hinweises des Landratsamtes Enzkreis / Bodenschutz in Bezug auf die
Ausgleichsschicht zur Herstellung des Planums sowie bei Gelandeabweichungen wurde
Ziffer 1.1. der Hinweise ergéanzt.
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3.2.2

Die Anregungen des Landratsamtes Enzkreis / Abwasser / Oberflachengewdasser in Bezug
auf die Sammlung des unschadlichen Regenwassers sowie des Drainagewassers in einer
Zisterne wurden nicht bertcksichtigt.

Fur das geplante Kunstrasenfeld ist eine Bewasserung nicht erforderlich. Fur den vorhan-
denen Rasenspielplatz ist eine Zisterne in einer daftr erforderlichen, zielfUhrenden Gro-
Renordnung wirtschaftlich nicht darstellbar.

Bezuiglich der Darstellung der Versickerungsanlagen wurde Ziffer 1.7 der Ortlichen Bauvor-
schriften erganzt.

Von Seiten des Landratsamtes Enzkreis / Nachhaltige Mobilitdt wurden Anregungen in Be-
zug auf die erforderlichen Absténde nach § 22 StrGBW vorgetragen.

Entsprechende Hohen der Ballfangzdune wurden vorgesehen (siehe Ziffer 1.6 der Baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen).

Die Anregungen des Landratsamtes Enzkreis / Forst zur Waldumwandlung, Waldausgleich
bzw. Ersatzaufforstung wurden bertcksichtigt.

Der Umweltbericht wurde Uberarbeitet sowie Ziffer 1.7, Teil D, Hinweise entsprechend er-
ganzt.

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wiurttemberg, Arbeitskreis Enzkreis empfiehlt die
Ausbildung des geplanten Kleinspielfeldes als Naturrasenfeld.

Das vorgesehene Kunstrasenfeld erganzt das vorhandene Naturrasenfeld und ermdéglicht
einen witterungsunabhangigen Trainings- und Spielbetrieb. Die Anregungen wurden daher
nicht berlicksichtigt.

Die Netze Sudwest weist auf die vorhandene Erdgasleitung hin. Ziffer 1.2, Teil D, Hinweise,
wurde entsprechend ergénzt.

Im Ubrigen, insbesondere hinsichtlich der zur Kenntnis genommenen Anregungen wird auf
den Abwéagungsvorschlag vom 11.08.2022, Uber den im Rahmen des Satzungsbeschlus-
ses in der Gemeinderatssitzung am 26.09.2022 beschlossen wurde, verwiesen.

Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
langen nach § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 25.04.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die von den Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregun-
gen wurden in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Neulingen am 26.09.2022 er6r-
tert und abgewogen.

Nachdem ein GroRteil der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgetragenen Anregun-
gen bereits in den Offenlageentwurf eingearbeitet wurden, waren lediglich die Anregungen
des Regierungsprasidium Freiburg — Landesbetrieb Forst Baden-Wirttemberg sowie der
Deutschen Transalpinen Olleitung GmbH abzuwé&gen.

Im Hinblick auf die vorgetragenen Anregungen wurden der Umweltbericht (Seiten 1 und 7),
die Begrindung (Ziffer 9) sowie Ziffer 1.2, Teil D, Hinweise entsprechend erganzt.
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Im Ubrigen wurden die Anregungen zur Kenntnis genommen. Auf den Abwagungsvor-
schlag vom 11.08.2022 wird verwiesen.

In Anbetracht, dass die Anderungen im Planwerk nur klarstellende sowie berichtigende Be-
deutung und keine nachteiligen Auswirkungen auf die Beteiligten haben, die Grundztige der
Planung nicht betroffen waren bzw. Anderungen / Erganzungen in den Hinweisen sowie der
Begriindung vorgenommen wurden, wurde vom Gemeinderat beschlossen auf eine erneute
offentliche Auslegung zu verzichten.

4. Begriindung der Planwahl nach Abwadgung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten

Die durch den FV 08 Gobrichen aktuell genutzten Sportanlagen einschliellich Vereinsheim
und Umkleideraume befinden sich alle innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,Blchig®.

Durch den Neubau des geplanten Kunstrasenspielfeldes sollen fehlenden Trainingskapazi-
taten, gerade auch im Jugendbereich, ausgeglichen und insbesondere ein konstanter, wit-
terungsabhangiger Trainingsbetrieb gesichert werden.

Das Kunstrasenspielfeld soll u.a. auf der brachliegende Spielflache der ehemaligen Ten-
nisplatze, die sich unmittelbar neben dem bestehenden Hauptspielfeld des FV 08 befindet,
errichtet werden.

Im Hinblick auf die vorhandenen &rtlichen Gegebenheiten bietet sich ein anderer Standort
nicht an. Anderweitige Planungsméglichkeiten wurde insoweit auch keine geprift.

Aufgestellt:

Karlsruhe, 20.10.2022
Schoffler.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstralle 13, 76135 Karlsruhe
Tel. 0721/ 831030, Fax. 0721/ 853410
mail@planer-ka.de

Neulingen, den 20.10.2022
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/Michael Schmidt
/ Burgerrreister
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