Gemeinde Neulingen, OT NuBbaum 1/3

Bebauungsplan ,,Kanalstrae*
mit Umweltprifung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Satzung) Stand: 24.05.2022

TEIL C

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,KanalstraBe®, Ortsteil NuRbaum nach
LBO

[ RECHTSGRUNDLAGEN |

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), ein-
schlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

| GELTUNGSBEREICH ]

Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften gelten fiir das Gebiet bzw. den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Kanalstra3e”, Ortsteil NuRbaum.

Fir den Geltungsbereich ist die Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Kanalstrae®, Ortsteil NuRbaum -
zeichnerischer Teil M 1:500 in der Fassung vom 24.05.2022 - mafgebend.

Sémtliche ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Beim Roten NuRbaum 2 in Kraft seit dem
21.03.1986 werden mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Kanalstralie®, Ortsteil NuRbaum innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Kanalstraie®, Ortsteil NuRbaum aufgehoben und durch die 6rt-
lichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,KanalstraRe®, Ortsteil NuRbaum ersetzt.

In Erganzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Kanalstraie®, Ortsteil NuRbaum - zeichnerischer
Teil M 1:500 in der Fassung vom 24.05.2022 - wird folgendes festgesetzt:

1.0 Begriinung von Flachddchern und flach geneigten Dichern von Gebauden
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Décher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen, in gleicher Ausrichtung und Neigung des Dachs oder
in das Dach integriert, ist Satz 1 nicht anzuwenden.

2.0 Dachform und Begriinung von Garagen und Carports (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind nur Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung zuléssig. Die Dacher
sind extensiv zu begriinen.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen, in gleicher Ausrichtung und Neigung des Dachs oder
in das Dach integriert, ist Satz 1 nicht anzuwenden.
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3.0

4.0

5.0

6.0

Gestaltung der Doppelhduser (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung von Doppelhdusern gilt folgende Dachform, Dachneigung und Traufhdhe
zwingend: Satteldach mit 30° Dachneigung, Traufhéhe min. 6,00, max. 6,50 m. Die zwingend
vorgegebene Traufhéhe, Dachneigung und Dachform gilt nicht fiir Vorbauten bzw. untergeord-
nete Bauteile.

Von den zwingenden Festsetzungen kann abgesehen werden, wenn durch Baulast sichergestellt
ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des Erstbauenden in Bezug auf Gebaudehdhe, Dach-
form, Dachneigung aufnimmt. Es kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen ge-
baut werden.

Die Farbe der Dachdeckung ist einheitlich zu wéahlen.

Bei Grenzbebauung diirfen die Firste nicht mehr als 2,0 m zueinander versetzt sein (horizontaler
oder vertikaler Versatz zur Firstlinie).

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

WA

a. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

b. Eigenstandige Werbeanlagen > 0,5 m? sind ausgeschlossen.

c. Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher Schrift- oder Bildwerbung sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

MI/ GE
a. Werbeanlagen auf Dachern, Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher
Schrift- oder Bildwerbung sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zugan-
gen, zuléassigen Stellplatzen sowie den zulédssigen Nebenanlagen - als Griin-/Gartenflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen, Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die fir Aufschittungen und Abgrabungen i.S. von § 50 Abs. 1, Anhang Nr. 67 LBO notwendigen
Stutzmauern sind entlang der Grundstiicksgrenze nur bis 1,00 m Héhe, gemessen ab der Héhe
des natirlichen Gelandes, zulassig.

Stutzmauern in direktem baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&dude (z.B. fiir Kellertrep-
pen) sind hiervon nicht beriihrt.

Bei den Grundstiicksausfahrten diirfen Einfriedungen und Stiitzmauern im Bereich der Sichtwin-
kel (3,00 m neben den Grundstiickszufahrten) maximal 0,80 m hoch errichtet werden.
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7.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind fiir jede Wohnung
gréRer 50 m? 2,0 Stellplatze herzustellen.

8.0 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i. V. mit NiedVO BW)

Es ist durch geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen, dass in allen Allgemeinen Wohn-
gebieten das auf Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser sowie die Fldchenentwasserung
(befestigte und unbefestigte Flachen) gesammelt und gedrosselt in den Regenwasserkanal ab-
geleitet wird. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasse-
rung) ist zulassig.

Von den Grundstlickseigentiimern im WA ist die Riickhaltung mit gedrosseltem Ablauf von 10 I/s
pro Hektar vorzusehen, z.B. durch eine 2-Kammer-Zisterne. Das Volumen ist vom Lieferanten
der Rickhaltung wie folgt zu bemessen und nachzuweisen:

2,0 cbm / 100 gm nicht begriinter Dachflache

1,2 cbm /100 gm begriinter Dachflache (Dachneigung max. 15°).

Die Versickerung von Niederschlagswasser in tiefere Bodenschichten durch den Einbau von Ri-
golen oder Sickerschachten ist nicht zuldssig (Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte).

Neulingen, den 23.06.2022

Ausfertigung:

Es wird die Ubereinstimmung der Inhalte der &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates bestatigt.

Neulingen, den 23.06.2022
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