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Niederschrift Informationsveranstaltung vom 07.07.2020

Zur Informationsveranstaltung wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt Wochen 26 und 27
vom 25.06.2020 und 02.07.2020 sowie durch Veroffentlichung auf der Homepage eingela-
den.

Herr Schmidt eréffnet um 18.30 Uhr die Informationsveranstaltung, begrifit die anwesenden
Birger sowie Frau Schippalies und Dr. Dopfer.

Er weist darauf hin, dass Corona bedingt die Informationsveranstaltung aufgezeichnet und
live im Internet verfolgt sowie Fragen per mail an livechat@neulingen.de gestellt werden kon-

nen.
Er informiert, dass die Unterlagen zum Aufstellungsbeschluss einschliellich der nachfolgen-
den Préasentation auf der Homepage der Gemeinde eingestellt sind.

Im Anschluss daran erlautert Frau Schippalies das bisherige Verfahren von der Vorentwurfs-
planung bis heute. Sie erklart das Bebauungsplanverfahren im Allgemeinen und weist insbe-
sondere auf die Beteiligungsméglichkeiten der Offentlichkeit hin.

Im Weiteren geht sie detailliert auf den derzeitigen Vorentwurf sowie die geplanten Festset-
zungen ein.
Die vorgestellte Prasentation ist der Niederschrift als Anlage beigefligt.

HINWEIS:
schwarze Schriftfarbe:
Antworten wahrend der Veranstaltung

blaue Schriftfarbe:
Ergadnzungen zur Abwagung nach Veranstaltung

O01a

In der anschlielenden Diskussion erkundigt sich Herr - was die Birger jetzt noch ein-
bringen kénnen, wo doch alles schon entschieden ware. Man spreche von einer friihzeitigen
Beteiligung, &ndern kénne man jedoch nichts mehr.

Erst sein von einer Bauzeile, dann von 25 Einfamilienwohnhausern die Rede gewesen, jetzt
seien 76 Wohneinheiten méglich. Er bittet um Nennung der Rechtsgrundlage, welche gegen
eine reine Einzelhausbebauung spreche.

Burgermeister Schmidt bestatigt, dass die Grund-
satzentscheidung fiir eine Bebauung getroffen
sei. Auch sei im Flachennutzungsplan eine Teil-
flache seit Jahrzehnten ausgewiesen. Es kénnen
jedoch Anregungen zu der Planung vorgetragen
werden, die ins Verfahren einfliel3en.

Eine grundsatzliche Rechtsgrundlage gegen die
Ausweisung von lediglich Einzelhdusern gebe es
nicht.

Unter Bertiicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei dem vorlie-
genden Plankonzept mit der vor-
gesehenen Mischung der Bau-
strukturen verbleiben.
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bebauung.

mit den Anwohnern suchen.

Im Hinblick auf den aktuellen Gebaudeleerstand seien 76 Wohneinheiten zu viel. Es solle
eine Baumaoglichkeit fiir junge Familien geschaffen werden.

Herr - stellt klar, dass die Anwohner nicht gegen das Neubaugebiet an sich seien, jedoch

mit Mal und Ziel sowie einer Baumaoglichkeit fiir junge Familien und keine Mehrfamilienhaus-

Nicht wenige Anwohner wirden in Erwagung ziehen, den Ort zu verlassen. Auch hatte man
sich insbesondere von den Nuf3baumer Gemeinderate gewlinscht, dass diese das Gesprach

Frau Schippalies erklart, dass die Grundsatzent-
scheidung flr ein Baugebiet getroffen wurde, es
bestehe jedoch die Méglichkeit zu allen anderen
Punkten eine Stellungnahme abzugeben Uber die
dann beraten werden musse.

Sie stellt jedoch klar, dass im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung nicht nur die privaten Einzel-
belange, sondern auch die Stellungnahmen der
Behorden abgewogen werden miissen.

Des weiteren weist sie darauf hin, dass entlang
der KanalstralRe im Bestand 19 Grundstticke vor-
handen sind und aktuell auf einer Flache von ca.
2,6 ha nur eine Bebauung mit ca. 25 Grundstu-
cken und 4 Stichstrafen neu geplant werden.
Man misse auch die VerhaltnismaRigkeit sehen.

Unter Beriicksichtigung des Grundsatzes zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
den Ausfliihrungen des Landesnaturschutzverban-
des ist es mittlerweile fir Neubaugebiete auch im
landlichen Raum géngig und notwendige Praxis
Mehrfamilienhduser anzubieten. Unter Ber(ck-
sichtigung der doérflichen Struktur von NuRbaum
sind nur drei Grundstucke fir die Errichtung von
Mehrfamilienhausern vorgesehen, dort sind je-
weils max. sechs Wohneinheiten zulassig. Es
handelt sich somit um eine stadtebaulich vertragli-
che Losung. Die Nachfrage dafir ist gegeben. Die
KanalstralRe erhalt einen entsprechenden Ausbau
mit 6ffentlichen Parkplatzen, Baumen und ge-
trenntem Gehweg, so dass das mit der Planung
einhergehende Verkehrsaufkommen ohne weite-
res aufgenommen werden kann.
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Die mit der Planung einhergehenden Veranderun-
gen fur die bebaute Umgebung werden gesehen.
Diese werden aus stadtebaulicher Sicht unter Be-
ricksichtigung aller Belange fur vertretbar gehal-
ten.

01b

Herr Il kann die Argumentation von Frau Schippalies nicht nachvollziehen.

Frau Schippalies macht nochmals deutlich, dass
keine Baupflicht besteht. Die Zahl der Wohnein-
heiten sei ein Maximum, es konne z.B. auf einem
Bauplatz fiir ein Mehrfamilienhaus auch ein Einfa-
milienhaus entstehen.

Erganzend sei gesagt, dass es eine grundsatzli-
che Baupflicht fur die Grundstlicke im Plangebiet
gibt, allerdings gibt es keine Pflicht fir die Grund-
stickseigentimer, die zulassige Zahl der
Wohneinheiten auszuschopfen.

Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken
fur Mehrfamilienhdusern ist davon auszugehen,
dass der Bedarf vorhanden ist. Auf die Ausfiihrun-
gen zu 01a wird verwiesen.

Burgermeister Schmidt bemerkt, dass bekannt
sei, dass Bedenken bestehen und diese ernst ge-
nommen werden. In vielen Details z.B. hinsicht-
lich der Stellplatze seien diese schon in die Pla-
nung eingeflossen.

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fuhrungen soll es bei dem vorlie-
genden Plankonzept mit der vor-
gesehenen Mischung der Bau-
strukturen verbleiben.

01c

Herr ]l befirchtet, dass durch die Méglichkeit der Flachdachgestaltung im Bereich der
Mehrfamilienhausbebauung ein ,Gebaudeklotz* mit Penthouse entstehen kénne sowie mogli-
che Investoren von auf3erhalb die Grundstiicke auch tatsdchlich maximal ausnutzen werden.

Burgermeister Schmidt nennt als Grunde fir die
relativ grof3ztigigen Gestaltungsmdglichkeiten
auch die guten Erfahrungen im Neubaugebiet

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei der im Be-
bauungsplanentwurf enthaltenen
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Es sollte zumindest im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung die Dachgestaltung geregelt
bzw. Flachdacher ausgeschlossen werden.

,Gobricher Pfad® in Bauschlott. Man méchte den
Bauherren mehr Freiheiten einrdumen. Auch soll
vermieden werden, dass in jeder Gemeinderatsit-
zung Uber Antrage auf Befreiungen beraten wer-
den musse. Des Weiteren sei es heute nicht mehr
zeitgemal alles zu reglementieren. Eine Begru-
nung von Flachdachern kame auch dem Gebiet
zugute. Man wolle den Bauherren eine moglichst
grofRe Ausnutzbarmdglichkeit geben. Gleichwohl
sei diese nicht uneingeschrankt z. B. durch die
Einschrankung der Geschossigkeit. Man kénne
diesbezliglich jedoch unterschiedlicher Auffas-
sung sein.

Burgermeister Schmidt fuhrt weiter aus, dass das
Thema ,Regelung der Dachneigung“ aufgenom-
men werde und man gerne Vorschlage fir eine
moglich Gestaltung in den nachsten Wochen ein-
bringen werden.

Gerade bei den Mehrfamilienhdusern sollten mo-
derne Bau- und Dachformen zugelassen werden.
Auch wenn im gegenuberliegenden bebauten Ge-
biet ausschlieRlich Satteldacher anzutreffen sind,
befindet sich das Neubaugebiet nicht in einem
historischen Kontext, der es erfordern wiirde als
Dachform ausschlieRlich Satteldach oder ein ge-
neigtes Dach vorzuschreiben. Die Gestaltungs-
freiheit fUr kiinftige Bauherren soll erhalten blei-
ben. Damit bleiben alle Dachformen, im (ibrigen
auch das Satteldach, mdglich.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher haben
den Vorteil einer Dachbegrinung, Pultdacher ha-
ben den Vorteil einer optimalen Ausrichtung flr
Photovoltaik.

Gestaltungsfreiheit der Bau- und
Dachformen verbleiben.
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01d | Frau - ist von der Mehrfamilienhausbebauung geschockt, da sehr viele Anwohner direkt
an der Kanalstrafle angesiedelt werden. Sie spricht sich gegen eine Mehrfamilienhausbebau-
ung mit 6 Wohneinheiten aus.

Auch die hohere Zahl der Wohneinheiten (4 Wohneinheiten) sowie die Standorte fiir die Mll-
eimer entlang der Kanalstral3e sehe sie kritisch. Die Bebauungsmadglichkeiten mit 4 Wohnein-
heiten kdnnten auch in den hinteren Grundstiicksbereichen angeordnet werden. Alles kon-
zentriere sich an der KanalstraRe, was flr die dortigen Anwohner sehr belastend sei. Des
Weiteren spricht sie das Thema EinbahnstraRenregelung an.

Frau Schippalies erlautert die Verkehrsplanung
Die Stichstralen mit einer Breite von 6,00 m
seien als gemischte Verkehrsflache geplant d.h.
mit Gleichberechtigung des ruhenden und flief3en-
den Verkehrs.

Die reine Fahrbahnbreite der KanalstralRe belaufe
sich auf 5,50 m. Im bestehenden Gebiet gebe es
schon einen Gehweg mit Parkstreifen und
Baume, im Zuge der ErschlieRung sei auf der
Seite des Neubaugebiets ebenfalls ein Gehweg
von 2,00 m sowie ein Parkstreifen von 2,00 m ge-
plant. Insoweit sei der Querschnitt deutlich gréRer
dimensioniert als sonst ublich.

Sie erklart auch, dass sich in der stadtebaulichen
Praxis eine verdichtete Wohnbebauung dort ori-
entiere, wo der Verkehr auch wieder ,schnell“ ab-
flieBen kann. Mit ,schnell” sei nicht ,schnell“ im
Sinne von Geschwindigkeit gemeint, sondern im
Hinblick auf die Aufnahmemdglichkeit des Ver-
kehrs.

Burgermeister Michael Schmidt sichert zu die An-
regungen in Bezug auf den Standort der Mehrfa-
milienhauser zu priifen.

Erganzend zu den schon ausgefihrten Argumen-
ten sprechen im weiteren folgende Griinde dafiir
die drei geplanten Mehrfamilienhauser entlang an
der Kanalstral’e anzuordnen. Das Gelande im
Plangebiet steigt nach Nordosten an. Zur Kanal-
stralle besteht ein Hohenunterschied von ca. 3
bis 4 m. Aus stadtebaulicher Sicht wurden dort im
WA 3 deshalb die zulassigen Gebaudehdhen auf

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei dem vorlie-
genden Plankonzept mit der vor-
gesehenen Mischung und An-
ordnung der Baustrukturen ver-
bleiben.
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9,5 m begrenzt. Mit den dort geplanten Ein- und
Zweifamilienhdusern kann ein harmonischer Ab-
schluss des Ortsbildes gesichert werden. Mehrfa-
milienhauser mit einer Gebaudehdhe von 10.5 m
Hohe und entsprechender Kubatur an hochster
Stelle im Gelande an den Ortsrand zu platzieren,
kann aus stadtebaulicher und ortsgestalterischer
Sicht nicht empfohlen werden.

Zum Thema Bereitstellungsflachen flr Abfallbe-
halter an festgesetzten Standorten entlang der
Kanalstral3e ist Folgendes auszufiihren.

Um Flachen zu sparen sollen die Wendeanlagen
an den Stichstrallen lediglich fir das Wenden von
Pkw ausgelegt werden. Fur die Abholung von
Mall einmal die Woche, Wendenanlagen im ge-
neigten Gelande in der GréRenordnung fir Miill-
fahrzeuge auszulegen, wiirde dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden entgegenstehen. An den jeweiligen
Stichstrallen werden jeweils nur vier Grundstticke
angebunden. Auch aus wirtschaftlicher Sicht kann
deshalb der Bau von Wendeanlagen fiir Millfahr-
zeuge nicht beflirwortet werden. Die Stiche haben
eine Lange von deutlich unter 60 m bzw. unter

50 m, so dass es den Grundstiickseigentiimern
ohne weiteres zuzumuten ist, die Millbehalter am
Entleerungstag an die Kanalstralte zu bringen.
Die KanalstralRe ist ausreichend dimensioniert
und es kdnnen im Bereich der Einmindungen zu
den StichstraRen geeignete Aufstellflachen im o6f-
fentlichen Bereich vorgehalten werden.

Damit kann eine geordnete Millentleerung sicher-
gestellt werden, ohne dass die Stiche fiir
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Mullfahrzeuge befahren werden missen. Eine un-
zumutbare Beeintrachtigung der benachbarten
vorhandenen Bebauung wird durch die aufge-
zeigte LOsung nicht gesehen.

An der Konzeption soll festgehalten werden.

Eine Einbahnregelung ist aus verkehrlicher Sicht
nicht notwendig und auch nicht zielfihrend.

01e |Herr I erkundigt sich per Live Chat, ob gewéhrleistet ist, dass bei Starkregen das abflie-
lende Wasser von der Kanalisation aufgenommen werde und die im unteren Bereich liegen-
den Grundstlcke und Keller nicht im Wasser stehen.

Herr Kilgus flihrt aus, das das Regenwasser
durch einen Regenwasserkanal getrennt abge-
fuhrt wird. Insoweit sei es unwahrscheinlich, dass
der bestehende Schmutzwasserkanal durch Re-
genwasser nennenswert zusatzlich belastet wird.
Das AulRengebietswasser wird zudem uber ein
Grabensystem am Rande des Plangebiets abge-
leitet.

Kenntnisnahme

01f | Herr Il erkundigt sich in welchen Medien auRer im Amtsblatt veréffentlicht wurde, fiir
wen die vielen 6ffentlichen Parkplatze seien und wer diese bezahle.

Birgermeister Schmidt verweist auf die Home-
page der Gemeinde. Die Unterlagen werden in
der Regel zeitgleich mit dem Erscheinen des
Amtsblatts eingestellt, teilweise auch schon etwas
friher.

Alle 6ffentlichen Sitzungsunterlagen des Gemein-
derats sind im Sitzungsdienst hinterlegt und kon-
nen ebenfalls Uber die Homepage abgerufen wer-
den.

Hinsichtlich der Parkplatze erlautert Frau
Schippalies die 10 bis 20 Regel. Diese besagt,
dass 10 — 20 % der baurechtlich notwendigen
Stellplatze als 6ffentliche Stellplatze ausgewiesen
werden sollen. Hier ware man in der Situation,
dass vertretbare Verhaltnisse entlang der

Kenntnisnahme
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Kanalstrafe sowohl fiir den Bestand als auch fiir
die Neuplanung geschaffen werden sollen.

Erklarungen zur Kostentragungsregelung tber-
nimmt Herr Dr. Dopfer als ErschlieRungstrager.
Alles was neu hergestellt wird werde flachenma-
Rig von den Grundstiickseigentiimern zu Verfi-
gung gestellt und Gber die Bauplatze bezahit. Alle
ErschlieBungskosten — hierzu gehdre auch die
Herstellung der Stellplatze — wiirde iber die Wert-
steigerung der Grundstiicke bestritten.

01g | Herr I hinterfragt die Ausweisung eines GE und Ml im Hinblick auf das geplanten IKG
im Ortsteil Gobrichen. Wenn schon Gewerbe dann sollten die Wohngebaude entlang der Ka-
nalstralRe und das Industriegebaude im hinteren Grundstiicksbereich angeordnet werden.
Des Weiteren erkundigt er sich inwieweit Regelungen hinsichtlich des Standortes von larmin-
tensiven Anlagen wie Klimaanlagen, Kompressoren u.ad. innerhalb des Betriebsgebadudes im
Bebauungsplan getroffen werden kénnen.

Birgermeister Michael Schmidt erklart, dass das
IKG in Planung, das letzte Wort jedoch noch nicht
gesprochen sei.

Unabhangig davon sei ein Gewerbe- und kein In-
dustriegebiet geplant. Intension der Gemeinde sei
es in allen drei Ortsteilen etwas Gewerbe anzu-
siedeln. Im vorliegenden Fall handele es sich
zwar um Familienbetriebe, die Schaffung des ein
oder anderen Arbeitsplatzes sei jedoch nicht aus-
zuschlieRen.

Die geplante Anordnung der Wohn- und Betriebs-
gebaude hange auch mit der An- und Abfahrt zu-
sammen. Regelungen zum Standort von larmin-
tensiven Anlagen seien im Bebauungsplan nicht
moglich, allenfalls im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens. Er fihrt aus, dass ja die Unter-
nehmerfamilien bekannt seien, die sich ansiedeln
mdchten und man mit diesen auch seitens der
Gemeinde dartiber sprechen kénne.

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei der geplan-
ten Aufteilung der Flachen im
Mischgebiet und Gewerbegebiet
verbleiben.
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Frau Schippalies verweist auf die Abstufung von
Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet im Flachen-
nutzungsplan.

Die geplante Halle sind nicht gréRer als die be-
reits vorhandene auf dem angrenzenden Grund-
stlick. Auch bendtige der Bauherr flr eine Ansied-
lung eine Flache von 20 x 30 m.

Des Weiteren wurde die Anordnung im Hinblick
auf die Topographie sowie aus stadtebaulichen
Griinden so vorgenommen (Rampen mit LKW
nicht befahrbar; Betriebsgebaude nicht am hdchs-
ten Punkt).

Bei der Anordnung von gewerblicher Halle und
Betriebswohnung wurde analog des bestehenden
Betriebs im Sudosten verfahren. Eine solche An-
ordnung ist aus topographischen Griinden sinn-
voll. Denn im Bereich des Ml und des GE betra-
gen die Hohenunterschiede des Gelandes ca. 5
m. Zudem verjungt sich das Grundstuick im GE,
so dass dort eine Halle in der beabsichtigten Gro-
Renordnung im riickwartigen Teil des Grund-
stiicks nicht unterzubringen ware. Auch die flr
eine solche Lésung notwendige Abtragungen des
Hangs, um eine ebene Flache fir die Halle zu
schaffen, kann aus stadtebaulicher Sicht nicht be-
furwortet werden.

Bei der Zulassung gewerblicher Betriebe im Ge-
nehmigungsverfahren sind die Schutzanspriiche
der bestehenden Nutzungen in der Nachbarschaft
in Bezug auf die Emissionen zu berilcksichtigen
und einzuhalten. Es istim Rahmen der Bau- und
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Betriebsgenehmigung nachzuweisen, dass die
Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden.
Larmintensivere Anlagen sind deshalb so zu or-
ganisieren und anzuordnen, dass die rechtlichen
Vorgaben eingehalten werden. Die Grundstiicke
im Westen des geplanten Gewerbegebiets sind
als Dorfgebiet MD festgesetzt. Insofern ist auch
zum Bestand die Abstufung der Nutzungen WA —
MI/MD — GE eingehalten.

Es soll bei der geplanten Aufteilung der Baufens-
ter verbleiben.

01h

Per Live Chat erkundigt sich Frau |JJJJlll nach dem Verkaufszeitpunkt der Bauplatze sowie
dem Vergabeverfahren fur die Grundstiicke, insbesondere inwieweit junge Familien bevor-
zugt werden, die zuriick in die Gemeinde ziehen wollen.

Birgermeister Micheal Schmidt erklart, dass ein
genauer Zeitpunkt noch nicht genannt werden
kénne. Mit der Erschliefung werden voraussicht-
lich 2022 begonnen, so dass realistischer Weise
nicht vor 2023 im Fruhjahr mit einer Bebauung
begonnen werden kdénne. Die Vermarktung finde
schon etwas vorher statt.

Die Vergabe erfolge voraussichtlich nach einem
Punktesystem wie im Neubaugebiet ,Gdbricher
Pfad” in Bauschlott. Es werden entsprechende
Punkte fur ,Kinder", ,ortsansassige®, ,Eigentum
vorhanden® etc. vergeben. Eine Vergabe nur an
~Einheimische” sei im Hinblick auf den Gesichts-
punkt der Diskriminierung nicht zulassig.

Kenntnisnahme

Herr [l hinterfragt das Vergabesystem nach Punkten fiir die Mehrfamilienhauser im Hin-
blick auf mogliche Investoren.

Burgermeister Michael Schmidt bestatigt, dass
man sich dartiber noch keine Gedanken machen
miusse.

Kenntnisnahme

.Kanalstrafle“, Gemeinde Neulingen, OT NuBbaum
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Die Vergabe erfolgt unabhangig vom Bebauungs-
plan und hat auf das Bebauungsplanverfahren
keine Auswirkungen.

01j Eine Blrgerin fragt nach ob auch sozialer Wohnungsbau im Bereich der Mehrfamilienhauser
geplant sei.

Birgermeister Michael Schmidt fihrt aus, dass
diesbezuglich keine Vorgaben gemacht werden
sollen. Mietwohnraum soll ermdglicht werden, da
auch diesbeziiglich eine Nachfrage vorhanden
sei. Durchaus solle das Ganze auch qualitativ
hochwertig sein. Auch gebe es Uberlegungen hin-
sichtlich eines E-Car-Sharing-Standorts in diesem
Bereich.

Fir die Mehrfamilienhauser sol-
len keine weitere Vorgaben ge-
macht werden.

01k | Herr Il erkundigt sich, ob eine Bauverpflichtung angedacht sei.

Herr Blrgermeister Michael Schmidt bejaht dies.
Es misse jedoch mit den Eigentiimern dariber
gesprochen werden, da die Gemeinde nicht wie
im Neubaugebiet ,Gébricher Pfad" im Eigentum
von 2/3 der Grundstlicke sei, wo eine Bauver-
pflichtung von 3 Jahren bestand. Im vorliegenden
Gebiet gebe es eine Vielzahl von Eigentimern mit
unterschiedlichen Interessen, insoweit werde der
Zeitraum grofer 3 Jahre sein. Es werde aber auf
jeden Fall keine ,Enkelgrundstiicke” geben.

Eine Bauverpflichtung wird vor-
gesehen.

011 | Herr Il geht auf die Anzahl von 160 Einwohnern ein. Wo komme diese her? Wollen tat-
sachlich so viele neue Birger nach Nuf3baum ziehen?

Frau Schippalies macht deutlich, dass es sich hier
um maximale Zahlen handle. Man mussen An-
nahmen treffen damit die Verkehrsplaner prifen
kénnen, ob das Gebiet funktioniert. Es wurde
hochgerechnet was rechtlich nach dem Bebau-
ungsplanentwurf méglich ware. Bei 2,1 Personen
pro Wohneinheit komme man auf diese Zahl.

Sie gehe jedoch von weniger Einwohner aus. Es
bestehe keine Pflicht die Grundstiicke mit den
entsprechenden Wohneinheiten zu bebauen.

Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Auch wurden die Interessen der Grundstiicksei-
gentimer noch nicht abgefragt.

Burgermeister Schmidt erklart, dass man eine fi-
nanzierbare Bebauung, ohne dass die Grundsti-
cke aus wirtschaftlichen Griinden ausgemostet
werden mussen, mochte. Es sei seiner Meinung
vollig unwahrscheinlich, dass alle Grundstiicke
mit dem maximal Moglichen bebaut werden. Er
macht jedoch auch deutlich, dass der politische
Wille flr eine verdichtete Bebauung vorhanden
sei. Aus 6kologischen Gedanken wiirde vielmehr
eine noch hoéhere Verdichtung begrufit.

Im Hinblick auf die Infrastruktur z. B. kein Backer
mehr im Ort vorhanden, tue ein Bevolkerungs-
wachstum dem Ortsteil auch gut.

Frau Schippalies erganzt noch, dass der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache
von 2,6 ha umfasse. Hiervon seien im allgemei-
nen Wohngebiet ca. 14.000 m? als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Bezogen auf die maximale
madglichen 76 Wohneinheiten kommen man auf
eine Flache von ca. 200 m?. Von Verdichtungspo-
tential sie man rechnerisch gesehen mit Sicher-
heit nicht anders als das was im Bestand der Rei-
henhduser vorhanden sei. Man bewege sich hier
im einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen.

Die vielfaltigen Anfragen bei der Gemeinde zei-
gen zwischenzeitlich, dass eine hohe Nachfrage
nach den Grundstlicken in Neulingen besteht.

.Kanalstrafle“, Gemeinde Neulingen, OT NuBbaum
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Beschluss Gemeinderat

01m | Frau ]l 3uRert Bedenken gegeniiber der Flachdachbebauung fiir die Mehrfamilienhau-
ser. Durch mogliche Penthouse-Wohnungen kénnten die Freibereiche der vorhandenen Ge-
baude entlang der Kanalstrale eingesehen werden. Sie wiinscht eine Festschreibung der
Dachform.

Frau Schippalies bestatigt, dass die derzeitigen
Festsetzungen zwei Vollgeschosse sowie ein zu-
rickversetztes Gebaudeteilt — kein Vollgeschoss
— mit Dachterrasse zulassen. Gleichzeitigt macht
sie auf den relativ groRen Abstand von 20 m zum
Bestand aufmerksam.

Sie flihrt weiter aus, dass die Bezugspunkte fiir
die H6hen noch nicht fixiert seien. Hier misse die
ErschlieBungsplanung abgewartet werden.
Birgermeister Michael Schmidt sichert zu, die An-
regungen hinsichtlich der Dachformen sowie der
Penthouse-Wohnungen aufzunehmen und sich
mit diesem Thema auseinanderzusetzen.

Zum Thema Dachform wird auf die Ausfiihrungen
in Ziffer 01c verwiesen.

Mehrfamilienhauser sind lediglich auf drei Grund-
sticken im Plangebiet vorgesehen. Die Bauberei-
che dafir sind in einem Abstand von 25 bis 28 m
zu den jeweiligen Nordfassaden der bestehenden
Gebaude festgesetzt. Alle Freiraume, Aullen-
wohnbereiche und Garten der bestehenden Ge-
baude befinden sich auf den jeweiligen Sudseiten
der Gebaude. Selbst wenn bei den zweigeschos-
sigen Mehrfamilienhausern Balkone oder Terras-
sen entstehen, ergibt sich damit kaum Méglichkeit
in die Freibereiche der bestehenden Grundstlicke
zu blicken, da die Freirdume durch die eigenen
Gebaude abgeschirmt sind. Aber selbst wenn
eine solche Blickmdglichkeit gegeben ware, ware
diese hinzunehmen, denn es gibt weder einen
Rechtsanspruch auf freie Sicht noch auf Schutz
vor Einsicht auf das Grundstuck.

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei der im Be-
bauungsplanentwurf enthaltenen
Gestaltungsfreiheit der Bau- und
Dachformen verbleiben.
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Beschluss Gemeinderat

01n | Herr Il erkundigt sich, was geschehe, wenn die Eigentiimer der Ml und GE-Flachen im
Hinblick auf den geringeren Grundstiickswert keine Ml oder GE-Flache wollen.

Herr Dr. Dopfer erlautert das Umlegungsverfah-
ren. Er fihrt aus, dass der Wert der gewerblichen
bzw. Mischgrundstiicke geringer aber nicht so
wesentlich geringer ist, da auch Wohnen zulassig
sei. Die Eigentimer konnten hierliber jedoch nicht
Uberrascht sein, da die Flachen seit Jahrzehnten
so im Flachennutzungsplan ausgewiesen seien.

Man strebe eine vereinfachte Umlegung an, mit
dem Ziel mit allen Eigentiimern Einigkeit herzu-
stellen. Wenn es nicht anders gehe konne jedoch
der Umlegungsausschuss entsprechende Be-
schliisse anordnen, gegen die dem Eigentiimer
dann alle rechtlichen Mdglichkeiten offenstehen,
wenn er gute Argumente hat. Die Argumentation
man mochte mehr Geld, sei jedoch kein Sachar-
gument und werden von den Gerichten nicht ak-
zeptiert.

Mit dem Thema setze man sich jedoch in jedem
Verfahren auseinander, auch im Wohngebiet,
wenn z.B. einem Eigentimer der Flachenabzug
oder die ErschlieBungskosten zu hoch sind.

Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

010 | Frau Il fragt, ob Kosten auf die Anwohner der Kanalstrafie zukommen werden.

Birgermeister Michael Schmidt fiihrt aus und be-
statigt, dass keine Kosten auf die Anwohner zu-
kommen.

Herr Dopfer flihr aus, dass beitragsrechtlich keine
Kosten mehr erhoben werden kdnnen, auch wenn
eine Wertsteigerung stattfindet. Was abgerechnet
ist, ist abgerechnet.

Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Beschluss Gemeinderat

01p | Herr - erkundigt sich, ob auch ein neuer Kanal verlegt werden muss. Des Weiteren
spricht er die aktuelle Parkplatzproblematik an, die in der Bauphase noch verscharft wird. Er
bittet um Informationen zu méglichen Einschrankungen im Rahmen der Bauphase insbeson-
dere hinsichtlich der Parkmdglichkeiten.

Herr Dr. Dopfer erlautert, dass der vorhandene
Schmutzwasserkanal ausreichend dimensioniert
sei und nicht verlegt werde musse. Die Entwésse-
rung des Neubaugebiets erfolge im Trennsystem,
insoweit werden ein Regenwasserkanal parallel
zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Kanalstrafle neu verlegt.

Er erklart, dass es wahrend der Bauphase zu ge-
wissen Einschrdnkungen kommen werden, die
Hauser jedoch in der Regel erreichbar seien. Die
Anwohner wiirden friihzeitig generell informiert
und wahrend des Baubetriebs selbst werde die
Baufirma auf die Anwohner zugehen.

Hinsichtlich der Ausweisung von Parkflachen
musse generell abgewogen werden zwischen Fla-
chenverbrauch, Klimaschutz und den berechtig-
ten Interessen der Anwohner. In der Vergangen-
heit mussten keine 2 Stellplatze verpflichtend her-
gestellt werden. Es gibt schon viele Parkmdglich-
keiten. Teilweise sehe die Situation von Ort so
aus, dass die Hofeinfahrten leer stehen und die
Anwohner auf der gegeniberliegenden Seite par-
ken.

Man miisse Abwagung zwischen Gewohnheit,
Bequemlichkeit und etwa Neuen, was kommt. Es
werde wahrend der Bauphase Einschréankungen
in der Zufahrbarkeit geben. Fir Personen, die
nicht mehr gut zu FuB sind, werde temporéar ein
Parkplatz hergestellt. Soweit sei man heute je-
doch nicht, man befinde sich erst in der Vorent-
wurfsplanung und der friihzeitigen Beteiligung.

Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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01q

Herr I fragt nach, ob die Verkehrsflachen vorab abgepflockt werden kdnnten, da-
mit das Ganze plastisch vorstellbar ist.

Birgermeister Michael Schmidt sichert zu dies in-
tern zu klaren, problematisch ist, dass sich die
Grundstticke nicht im Eigentum der Gemeinde
befinden. Man nimmt die Anregung mit und werde
jedoch mit den Eigentiimern dariiber sprechen.

Herr Dr. Dopfer erklart, dass man kurz einen Ver-
messer rausschicken kénne. Er weist jedoch da-
rauf hin, dass man sich aktuell in der Vorentwurfs-
planung befinde und Anderungen noch méglich
seien. Man misse aufpassen mit Fakten schaf-
fen.

Zwischenzeitlich ist die Planung weiter vorange-
schritten, so dass ein Abpflocken denkbar ware.

Kenntnisnahme.

Herr I <rkundigt sich, ob bei einer Breite der Stichstralen von 6,00 m die Miill-
fahrzeuge nicht riickwarts einfahren kénnten.

Herr Dr. Dopfer erlautert, dass die Miillfahrzeuge
auch mit Kamera nicht rickwartsfahren durfen.
Mache machen es dennoch, planen diirfe man es
jedoch nicht. Es sei zumutbar die Miillbehalter
nach vorne an die Stral3e zu fahren.

Birgermeister Michael Schmidt weist darauf hin,
dass man verhindern moéchte, dass die Mullbehal-
ter irgendwo auf dem Gehweg stehen. Er macht
aber auch deutlich, dass es sich bei den geplan-
ten Abstellplatzen flr die Millbehalter um keinen
Dauerabstellplatz handle. Man schaffe lediglich
die Moglichkeit zum Abstellen der Millbehalter
am Abholungstermin, vieles regele sich aber auch
in der Praxis von selbst.

Die Ausflihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

01s

Herr [l hinterfragt die Zufahrtsmoglichkeit des Gewerbegrundstiicks mit einem Sattel-
zug.

Herr Dr. Dopfer erklart, dass der Gewerbetrei-
bende auf dem Grundstiick eine Wendemdglich-
keit anbieten misse. Eine 6ffentliche Durchfahrts-

Die Ausfliihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

.Kanalstrafle“, Gemeinde Neulingen, OT NuBbaum

19




Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

/Wendemdglichkeit fir diese Fahrzeuge solle es
absichtlich nicht geben.

Zwischenzeitlich wurde die Zufahrtsmaoglichkeit
des GE-Grundstlickst mit Sattelschlepper vom
Fachbiro geprift und nachgewiesen.

Herr Kilgus erklart, dass voraussichtlich bis Ende
des Jahres ein Planentwurf entwickelt und die Er-
schlieBungsplanung daribergelegt wird. Der Ge-

meinderat wird die Anregung aufnehmen, einflie-

Ren lassen bzw. abwéagen. Es werde dann einen

Planentwurf geben, Giber welchen der Gemeinde-
rat entscheiden muss, ob mit diesem in die Offen-
lage gegangen wird.

Burgermeister Michael Schmidt weist darauf hin,
dass insoweit gentigend Zeit ist, sich die Prasen-
tation des heutigen Abends sowie die bisherigen
Unterlagen in Ruhe anzusehen und weitere Anre-
gungen vorzutragen. Die heute vorgetragenen
Anregungen sind aufgenommen und werden be-
arbeitet.

01t | Herr I erkundigt sich, ob es ein Protokoll gebe und dieses 6ffentlich sei.

Herr Kilgus bestatigt dies. Der Gemeinderat er-
halte das Protokoll. Die 6ffentlichen Vorlagen
seien im Ratsinformationssystem eingestellt und
seien einsehbar, aus Griinden des Datenschutzes
seien lediglich die Namen geschwarzt.

Kenntnisnahme

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlie-
gen, bedanken sich Herr Schmidt bei den anwe-
senden Teilnehmern sowie bei Frau Schippalies
und Herrn Dr. Dopfer und beendet um 20.20 Uhr
die Veranstaltung.
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02a | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denk-
mal- und Gesundheitswesen, mit e-mail vom 05.08.2020
Als hdhere Raumordnungsbehérde geben wir zur vorgelegten Planung folgende Hinweise
und Anregungen:
Far den noérdlichen Bereich des Plangebietes, der nicht aus dem wirksamen Flachennut- Die Begriindung Ziffer 4.1 wird um den Hinweis, Bericksichtigung wie beschrieben
zungsplan entwickelt ist, legt der Regionalverband Nordschwarzwald 2015 ein Vorbehaltsge- | dass auch fiir den nérdlichen Bereich des Plange-
biet fiir den Bodenschutz fest. Die Boden sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturhaus- | biets eine Vorbehaltsflache fiir den Bodenschutz
halt und die Landwirtschaft. Gem. Plansatz 3.3.1 G (1) ist in solchen Bereichen die Inan- festgelegt ist, konkretisiert.
spruchnahme von Béden auf das Unvermeidbare zu beschranken.
Wir bitten um Berucksichtigung des vorgenannten Grundsatzes im weiteren Planverfahren Der Grundsatz wurde im weiteren Planverfahren Bericksichtigung wie beschrieben
und insofern bei der Erstellung des Ausgleichs- und Bodenschutzkonzeptes. bei der Erstellung des Ausgleichs- und Boden-
schutzkonzeptes berlicksichtigt.
Die Gemeinde Neulingen, der Regionalverband Nordschwarzwald sowie das Landratsamt Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Enzkreis erhalten Nachricht von diesem Schreiben.
02b | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denk-
mal- und Gesundheitswesen, mit e-mail vom 27.07.2021
seitens der hoheren Raumordnungsbehdrde werden zu der o. g. Planung keine Anregungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
vorgetragen.
03a | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8 Forstdirektion — Referat Waldpolitik und
Korperschaftsforstdirektion, e-mail vom 16.07.2020
durch das o0.g. Bebauungsplanverfahren werden forstfachliche und -rechtliche Belange nicht Kenntnisnahme Kenntnisnahme
tangiert.
Es ist keine weitere Beteiligung der hdheren Forstbehdérden im Verfahren erforderlich. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
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Schreiben vom 04.08.2020

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen
Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes
Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

03b | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8 Forstdirektion — Referat Waldpolitik und
Korperschaftsforstdirektion, e-mail vom 27.07.2021
durch das o.g. Bebauungsplanverfahren werden forstfachliche und -rechtliche Belange nicht Kenntnisnahme Kenntnisnahme
tangiert.
Es ist keine weitere Beteiligung der hdheren Forstbehérden im Verfahren erforderlich. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
04a | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 — StraBenwesen und Verkehr, mit Schrei-
ben vom 17.08.2020
nicht betroffen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
04b | Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 — StraBenwesen und Verkehr, mit e-mail
vom 29.07.2021
wie bereits mit unserer Stellungnahme vom 18.07.2020 mitgeteilt, sind wir von der Planung Kenntnisnahme Kenntnisnahme
nicht betroffen.
05a | Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, mit

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3. Hinweise, Anregungen und Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange Ein geo- und umwelttechnisches Gutachten Kenntnisnahme
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. So- | wurde erstellt. Die Informationen daraus werden
fern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut- achten | in den Bebauungsplan iibernommen.

oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das Da ein geo- und umwelttechnisches Gutachten Die geotechnischen Hinweise
LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau- vorliegt, dessen Ergebnisse in die Begriindung werden aus dem vorliegenden
ungsplan: des Bebauungsplans in Ziffer 8.1 aufgenommen geo- und umwelttechnischen Gut-
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver- wurde, kann auf die zusatzliche Ubernahme der achten des Ingenieurbiros fir
breitungsbereich von Gesteinen der MeiRner-Formation (Oberer Muschelkalk). Diese werden | geotechnischen Hinweise des Landesamtes flr Geo- und Umwelttechnik Augeon
Ortlich von quartaren Lockergesteinen (Holozédne Abschwemmmassen, Losslehm) mit im De- | Geologie, Rohstoffe und Bergbau verzichtet wer- Ubernommen.

tail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert. den.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussptilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeo-
logische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt wurde/wird.
Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlun-
gen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendig-
keit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 beschrieben werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
zutragen.
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Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Auf die Lage des Planvorhabens in Zone Il A des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Bret- | Es ist bekannt und in der Begriindung Ziffer 8.4 Kenntnisnahme
ten, Bauschlotter Platte" (LUBW Nr.: 215-205) wird hingewiesen. Aus hydrogeologischer Sicht | bereits ausgefiihrt, dass das Plangebiet im Was-
sind zum Planungsvorhaben keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubrin- | serschutzgebiet ,Bretten, Bauschlotter Platte®

gen. Zone llIA liegt. Auf die geltenden Bestimmungen
wird verwiesen.
Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Nach den beim Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tan- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
giert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Katas-
ter) abgerufen werden kann.

Hinweis: Das beigefugte Merkblatt fur Planungstrager zur effizienten Gestaltung des digitalen
Bearbeitungsablaufs ist nicht abgedruckt.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen
werden: https://lgrb-bw.de/download_pool/2020_07_rpf_Igrb_merkblatt_toeb_stellungnah-
men.pdf

.Kanalstrafle“, Gemeinde Neulingen, OT NuBbaum 24



Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

05b

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, mit
Schreiben vom 19.08.2021

Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//20-
07308 vom 04.08.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Auf die Ausfiihrungen in Ziffer 05a oben wird ver-
wiesen.

Auf die Ausfiihrungen in Ziffer 05
oben wird verwiesen.

06a

Regionalverband Nordschwarzwald, mit Schreiben vom 12.08.2020

vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren. Die Gemeinde Neulingen beabsichtigt, ein
Wohngebiet neu zu entwickeln. Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,6 ha. Im Rahmen der pa-
rallel laufenden 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde der Bedarf nachgewie-
sen und die Planung unsererseits akzeptiert. Da die Planung teilweise ein Vorbehaltsgebiet
Bodenschutz (PS 3..1 G(1), Regionalplan 2015) berlagert, begriiRen wir die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes und regen an, den regionalplanerischen Belang darin zu bertcksichti-
gen.

Der regionalplanerische Belang des Bodenschut-
zes wird im Bodenschutzkonzept berlicksichtigt.

Berlicksichtigung wie beschrieben

06b

Regionalverband Nordschwarzwald, mit Schreiben vom 17.08.2021

vielen Dank fir die Beteiligung am o. g. Verfahren.

In unserer Stellungnahme vom 12.08.2020 regten wir die Erstellung eines Bodenschutzkon-
zeptes an, da die Planung teilweise ein Vorbehaltsgebiet Bodenschutz tberlagert. Wir begri-
Ren nun, dass ein Bodenschutzkonzept erstellt wurde und ein Bodenmanagement durchge-

fihrt werden soll.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

07a

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, mit
mail vom 20.07.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden die Be-
lange der Bundeswehr nicht beruhrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

08a

Handwerkskammer Karlsruhe, mit Schreiben vom 20.07.2020

die Handwerkskammer Karlsruhe hat zur obengenannten Aufstellung des Bebauungsplans
.Kanalstrafle” in Neulingen, OT NuRBbaum keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

08b

Handwerkskammer Karlsruhe, mit Schreiben vom 09.08.2021

die Handwerkskammer Karlsruhe hat zur obengenannten Aufstellung des Bebauungsplans
,Kanalstraf3e“ in Neulingen, OT NuRbaum keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

09a

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V., mit Schreiben vom 12.08.2020

fur die frihzeitige Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kanalstraf3e* bedan-
ken wir uns sehr herzlich.

Zu diesem Vorentwurf mochte der LNV-Arbeitskreis Pforzheim/Enzkreis fiir den Landesnatur-
schutzverband Baden-Wiurttemberg e. V. (LNV) folgende Stellungnahme abgeben:

Fir den Geltungsbereich werden im Wesentlichen Einzel- und Doppelhauser, aber nur we-
nige Einzelhduser mit vier und sechs Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise vorgese-
hen. Dadurch wird das Plangebiet zwar gut in die Bestandsbebauung eingebunden, dies
kann in der heutigen Zeit bei Wohngebietsplanungen nicht allein ausschlaggebend sein.

Wir vertreten die Auffassung, dass die Wohnraumbeschaffung effektiver dadurch erreicht
werden kann, wenn die zur Verfigung stehende Flache kompakter, mit mehr Reihen-, Dop-
pel- und Mehrfamilienhdusern bebaut werden wiirde. So wiirden insgesamt mehr Interessen-
ten/ Familien zum Zuge kommen. Es werden — und davon sind wir Gberzeugt — auch Men-
schen, junge wie altere, bereit sein, in Mehrfamilienhdusern zu wohnen. Auf diese Weise
koénnte der hohe Flachenverbrauch, die Versiegelung pro Wohneinheit sowie der Verlust an
wertvollen landwirtschaftlich genutzten Flachen reduziert werden.

Kenntnisnahme

Im Plangebiet wird aus stadtebaulicher Sicht eine
gute Mischung unterschiedlicher Bauformen reali-
siert, die den im OT NuRbaum zu erwartenden
Wohnraumbedarf gut abdeckt. Bei der Planung
handelt es sich bereits um einen Kompromiss zwi-
schen den Anforderungen nach Verdichtung und
der Rucksichtnahme auf die vorhandene bebaute
Umgebung und die topographischen Bedingun-
gen. In der Summe kann eine ansprechende Ver-
dichtung fiir das in Hanglage und am Ortsrand lie-
gende Plangebiet erreicht werden.

Daran soll festgehalten werden.

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei dem vorlie-
genden Plankonzept mit der vor-
gesehenen Mischung und An-
ordnung der Baustrukturen ver-
bleiben.
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Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Eine Mehrfamilienhausbebauung ware auch im Sinne des § 1a (1) BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, was in Zeiten des Klimawandels
angebracht ist.

Wie in Ihrem Kartenausschnitt ersichtlich ist, befinden sich in den benachbarten vorhandenen
Wohnbaugebieten noch mehrere unbebaute Grundstiicke. Wir erwarten daher, dass diese
immer wieder zu beobachtende Grundstiicksbevorratung (,Enkelgrundstiicke) durch die nun
geplante Satzung ausgeschlossen wird! Diese sollte z.B. eine Bauverpflichtung enthalten,
wonach spatestens zwei Jahre nach der Erschliefung gebaut werden muss, ansonsten fallt
das Grundstiick zum Kaufpreis an die Gemeinde zurlick. Nach spatestens weiteren zwei Jah-
ren muss das Haus auch bewohnt werden, ansonsten sind z.B. Sanktionen aufzuerlegen.

Klimatische Aspekte sind bereits im stadtebauli-
chen Konzept in die Planung eingeflossen und
werden durch den Bebauungsplan gesichert. Auf
die Ausflihrungen in Ziffer 9.5 der Begriindung
wird verwiesen.

Berlicksichtigung. Eine Bauverpflichtung ist ge-
plant. Die Zeitfristen sind noch nicht endgliltig be-
schlossen.

Beriicksichtigung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Regelverfahren vorgesehen. Dies bedeutet,
dass fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die wesentlichen
Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt beschrieben werden. Eingriffe in den Na-
turhaushalt sind zu bewerten und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Dafiir vorge-
sehene planexterne AusgleichsmalRnahmen liegen noch nicht vor. Deshalb kann dazu keine
Aussage getroffen werden. Wir halten aber gleichartige AusgleichsmafRnahmen im Bereich
Biotope fur zwingend erforderlich und bitten darum, die noch zu erstellende Mafinahmenkon-
zeption friihzeitig fiir eine Beurteilung zu veréffentlichen. Bei den Ausfiihrungen zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung fehlt eine Darstellung zu den Auswirkungen des geplanten
Baugebietes auf die CO?-Emmissionen und eine CO2-Bilanz.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan liegt zwi-
schenzeitlich vor und wird im Rahmen der nachs-
ten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
mitgeschickt. Die AusgleichsmalRnahmen und die
Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entneh-
men.

Die klimaneutrale Entwicklung von Neubaugebie-
ten wurde in den Blick genommen und mit der
Energieagentur des Landratsamtes Enzkreis ab-
gestimmt. Leider sind aufgrund der bestehenden
Eigentumsstrukturen, der beabsichtigten Dichte-
werte und der Lage des Plangebiets in Wasser-
schutzzone IlIA keine gemeinsamen klimaneutra-
len Lésungen wie kalte Nahwarme, Fernwarme
oder andere Konzepte flur das Baugebiet zu er-
warten. Auch sind in der Nachbarschaft keine gro-
Reren Abnehmer von Warmeenergie vorhanden.
Fir die benachbarten 6ffentlichen Einrichtungen
ergibt sich wegen der erst kiirzlich durchgefiihrten

Kenntnisnahme
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Aufgrund der im Plangebiet anzutreffenden Habitatstrukturen kbnnen Vorkommen von streng
oder besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten nicht ausgeschlossen werden. Die vor-

liegende Artenschutzvorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung

Erneuerung kein Bedarf. Anders als bei vielen kli-
maneutralen Konzepten der Stadtplanung ist die
Gemeinde hier auch nicht im Eigentum der
Grundstiicke und kann somit im freiwilligen Ver-
fahren nur bedingt Vorgaben fiir die Energiever-
sorgung einbringen. Vielmehr ist zu erwarten,
dass individuell gebaut wird und deshalb auch in-
dividuelle Konzepte zum Einsatz kommen. Aber
auch hier sind klimaneutrale Lésungen wie Pas-
sivhaus, Warmepumpe, usw. moglich. Allerdings
ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Lage
im Wasserschutzgebiet IlIA die Nutzung von Erd-
warme voraussichtlich ausscheidet.

Zur CO? Bilanz kénnen keine konkreten Aussa-
gen getroffen werden. Die Grundstlcke im Plan-
gebiet befinden sich in der Hauptsache in pri-
vatem Eigentum. Welche Energiequellen zur War-
meerzeugung genutzt werden, ist deshalb nicht
vorhersehbar. Es besteht zwar die Moglichkeit an
das bestehende und auszubauende Gasleitungs-
netz anzubinden. Eine Verpflichtung dafir soll es
aber nicht geben. Bereits durch das Gebau-
deenergiegesetzes (GEQG) ist die anteilige Nut-
zung regenerativer Energien aber bereits vorge-
schrieben.

In der Summe ist — auch ohne konkrete Vorgaben
— eine klimaangepasste Bebauung zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben werden be-
rucksichtigt und die geplante CEF-MaflRnahme fur
die Feldlerche rechtzeitig umgesetzt.

Die Sicherung der Flache wird bis zum Satzungs-
beschluss geklart.

Berlcksichtigung
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

hauptsachlich Feldvogel, insbesondere die Feldlerche betroffen sind. Die im Gutachten vor-
geschlagenen vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen sind sehr friihzeitig und voll umfanglich
umzusetzen und die Flachen dafir ins 6ffentliche Eigentum zu Uberflihren.

Es ist davon auszugehen, dass auch Insekten, wie z.B. Wildbienen vorkommen. Auch wenn
diese Arten weitestgehend Uber die Eingriffsregelung abgehandelt werden, ist das Wissen
um die vorkommenden Insektenarten insbesondere im Hinblick auf die Schaffung von geeig-
neten AusgleichsmalRnahmen von Bedeutung.

Die Erfassung zum Artenschutz und die Gelande-
begehung zur Kartierung der Biotoptypen erfolgte
Anfang bzw. Mitte des Jahres 2019.

Das B-Plangebiet unterlag damals einer intensi-
ven Nutzung, sowohl die dominierenden Ackerfla-
chen als auch die Griinflachen.

Die Grunflachen, unabhangig ihrer Einstufung als
Fettwiese, Griinlandansaat oder Zierrasen, wie-
sen eine Artenarmut und eine Dominanz an Gra-
sern auf, die auf haufiges Mahen und Mulchen
der Flachen zuriickzufiihren ist.

Daher wurde fiir Insekten, die nicht nach FFH-
Richtlinie geschutzt sind, nur wenig Potenzial hin-
sichtlich Nahrungs- und Nisthabitaten festgestellt
und aus diesem Grund auf eine Erfassung ver-
zichtet.

Durch entsprechende MaRnahme im Bebauungs-
plan stehen ca. 4.050 gm artenarmes Griinland
im Bestand ca. 3.430 gm artenreiches Griinland
in der Planung gegentiber, das fir die Insekten-
fauna deutlich mehr Habitatpotenzial aufweist.
Zusatzlich werden zur Eingriinung des Plange-
biets ca. 1.300 gm Geholzpflanzungen sowie auf
privaten Grundstiicken ebenfalls Gehdlzpflanzun-
gen vorgesehen, wodurch der Insektenfauna zu-
kiinftig bessere Habitatbedingungen zur Verfi-
gung stehen werden als derzeit im Bestand.

Kenntnisnahme
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ortlichen Bauvorschriften:

Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften
Fir die einzelnen Schutzgiiter sind fiir uns folgende 6kologische Festsetzungen, die die Ein-
griffsfolgen minimieren von groRBer Bedeutung und wir bitten deshalb um Ubernahme in die

- der Bau von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik und thermische
Solarnutzung) sollte nicht nur als zuléssig, sondern verpflichtend festgesetzt werden.
Gemalf Bericht in der PZ vom 27.03.2019 rechnen sich Photovoltaik-Anlagen besonders
aufgrund der aktuell riicklaufigen Investitionskosten. In der Regel liefern die Anlagen Uber
30 Jahre Strom und haben sich bereits nach rund neun Jahren finanziell ausgezahlt. Aus
Griinden des Klimaschutzes ist diese Vorgabe daher nicht unverhaltnismafig und

Das Baugesetzbuch eroffnet die Moglichkeit in

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB, dass bei der Errich-
tung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sons-
tige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden missen. Eine
solche Festsetzung setzt ein stadtebauliche Be-
griindung voraus.

Die Gemeinde Neulingen hat allerdings bisher
noch kein verbindliches Klimaschutz- oder Ener-
giekonzept, welches politische und stadtebauliche
Grundlage fiir eine solche Festsetzung im geplan-
ten Neubaugebiet KanalstralRe sein kdnnte. Auch
wurde bisher kein Grundsatzbeschluss gefasst,
der fur kiinftige Neubaugebiete die zwingende
Festsetzung zur Installation und Nutzung von
Photovoltaik vorschreibt. Zweifelsohne ist die Nut-
zung von Photovoltaik ein wichtiger Aspekt einer
nachhaltigen Planung fiir den Klimaschutz.

Aus diesem Grund ist im Koalitionsvertrag des
Landes Baden-Wiirttemberg vereinbart, die Ver-
pflichtung von Photovoltaikanlangen auch auf
Wohngebauden im Klimaschutzgesetz zeitnah zu
verankern. Es kann davon ausgegangen werden,
dass bis zur Aufsiedlung des Baugebiets diese
Pflicht geltendes Recht auf Basis des Klima-
schutzgesetzes sein wird. Unter Berlicksichtigung

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fuhrungen soll es bei der Zulés-
sigkeit flr Photovoltaikanlagen
verbleiben, ohne verpflichtende
Festsetzung.
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- Vorgaben zum Anbringen und Unterhalten von Nistmdglichkeiten fir Végel und Fleder-
mausen an Gebauden und in den zu pflanzenden Baumen.

der Ausflihrungen soll es bei der Zulassigkeit die-
ser Anlagen verbleiben, aber keine zwingende
Festsetzung dafiir aufgenommen werden.

Im Energiefachrecht (hier: Gebaudeenergiegeset-
zes GEG) sind zudem zahlreiche energetische
Standards vorgeschrieben, die beim Bauen zu
berlicksichtigen sind.

Im vorliegenden Umweltbericht mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sind bei den aufgefiihrten
Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensati-
onsmafinahmen keine Vorgaben zum Anbringen
und Unterhalten von Nistkasten aufgefihrt. Inso-
fern sind diese aus artenschutzrechtlicher Sicht
nicht zwingend und brauchen deshalb auch nicht
festgesetzt zu werden. Unabhangig davon bleibt
es jedem Grundstiickseigentimer und auch der
Gemeinde frei, freiwillig Nistmdglichkeiten fur V6-
gel und Fledermause anzubringen und zu unter-
halten. Die Empfehlung wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Empfehlung wird als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Begrif3t wird von uns, dass

schrieben wird,

schiitzen ist,

gen darf,

- aus gestalterischen Griinden und aus Griinden des Klimaschutzes eine extensive Dachbe-
griinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° Dachneigung vorge-

- der Walnussbaum innerhalb des Plangebiets erhalten wird und wahrend der Bauzeit zu

- die Baufeldbereinigung nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Mitte Februar erfol-

- die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen in den Bauvorlagen innerhalb eines
Jahres nach Bezug des Gebaudes nachzuweisen sind,

Die vom LVN begriiten Malnahmen werden zur
Kenntnisnahme genommen.

Der Walnussbaum wurde allerdings von privater
Seite bereits 2020 entfernt.

Kenntnisnahme
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- die nicht dauerhaft Gberbaubaren Grundstlcksflachen flachig mit Pflanzen zu begriinen
und zu pflegen sind,

- der Oberfladchenbelag privater ErschlieRungswege und nicht Gberdachter Stellplatze mit
wasser- durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder mit
gekiesten bzw. wassergebundenen Belagen herzustellen ist,

- die Anlage von Steingéarten (gemeint sind Schottergarten) unzuléssig ist und

- zudem hinsichtlich der Feldlerche eine 6kologische Baubegleitung zur sachgerechten
Durchflihrung der notwendigen SchutzmalRnahmen und zur Vermeidung unnétiger Beein-
trachtigungen (V 2) vorgesehen wird.

Wichtig ware hierbei, dass sich die 6kologischen Festsetzungen nicht nur in den 6rtlichen

Bauvorschriften wiederfinden, sondern auch in den Baugenehmigungsbescheiden deutlich

hervorgehoben werden. Auch halten wir eine entsprechende Kontrolle nicht nur durch die

Baurechtsbehdrde, sondern auch durch die Gemeindeverwaltung und ggf. eine Sanktionie-

rung flr erforderlich.

AuBerdem schlagen wir vor, in der noch zu erstellenden Artenliste nicht nur Baume und
Straucher, sondern auch geeignete Stauden mit aufzunehmen, welche fiir den Hausgarten
besonders geeignet sind. Geeignet bedeutet hierbei sowohl fiir den Gartenbesitzer (pflege-
leicht durch Schnittvertraglichkeit, Trockenheitsresistenz) als auch fiir die Insekten und Vogel
(Nahrung durch Bliten und Samen, ggf. Unterkunft im Stangel). Hierzu verweisen wir auf die
Homepage des NABU Hamburg (https://hamburg.nabu.de/tiere-und-pflanzen/garten/gar-
tentipps/index.html).

Die vorgetragene Anregung zu den Kontrollen be-
zieht sich auf den Zeitraum nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens. Auf das Verfahren
selbst hat diese Anregung keine Auswirkungen.

Im Bebauungsplan sind bereits vier Pflanzlisten
fur unterschiedliche Bereiche des Bebauungs-
plans enthalten. Nun noch Artenlisten fir Stauden
in den privaten Garten der Grundstiickseigentu-
mer aufzunehmen wird in der Sache als zu weit-
gehend gehalten. Die Uber die vier Pflanzlisten
hinausgehende géartnerische Gestaltung sollte der
Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentimer
Uberlassen bleiben.

Kenntnisnahme

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fihrungen soll es bei den schon
enthaltenen Pflanzlisten verblei-
ben.

Die Handreichung ist méglichst auch mit dahingehenden Hinweisen zu erganzen, dass auf
Grinflachen tatsachlich die Farbe ,griin“ des natlrlichen Bewuchses dominieren sollte. Und
auch, dass generell eine erhéhte Artenanzahl an unterschiedlichen heimischen Baum- und
Straucharten sowie Staudenarten im Garten glinstig ist. Je mehr Arten in einem Garten vor-
kommen, umso grofler ist normalerweise auch die Anzahl der Niitzlinge, die die Schadlinge

im Zaum halten. Und dass synthetische Schadlingsbekdmpfungsmittel nicht erlaubt und i.d.R.

auch nicht erforderlich sind.

Es bleibt dem LNV-Arbeitskreis unbenommen,
den Grundstiickseigentiimern Empfehlungen und
Handreichungen zur naturnahen Gestaltung und
Artenauswahl flr die Garten zu lbergeben.

Die Hauptaufgabe des Bebauungsplans besteht
darin Art und Maf der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksfla-
che festzusetzen. Dass die unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke als Grin-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten sind, ist in den 6rtlichen Bauvorschriften
bereits geregelt. Ebenso sind Schotterflachen
Uber die ortlichen Bauvorschriften fir unzulassig
erklart. Beide Regelungen gelten im Ubrigen be-
reits durch die LBO und durch § 21a NatSchG.
Weitere Vorgaben sollen nicht aufgenommen
werden, denn im Bereich der privaten Garten
kann und soll ein gewisser Gestaltungsspielraum
verbleiben.

Wir mdéchten darum bitten, die angefiihrten Anregungen bei der Planung zu beriicksichtigen
und den LNV-Arbeitskreis am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Siehe Ausfiihrungen zu den einzelnen Punkten.

Siehe Ausfiihrungen zu den ein-
zelnen Punkten.

10a

Bodensee Wasserversorgung, mail vom 14.07.2020

im Bereich dieser MalRnahmen befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der
BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

10b

Bodensee Wasserversorgung, mail vom 29.07.2021

im Bereich dieser Mafinahmen befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der
BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

11a

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH, mit mail vom 23.07.2020

nach Prifung lhrer Anfrage kénnen wir lhnen mitteilen, dass unsere Anlagen von den geplan-
ten MaRnahmen nicht betroffen sind. Soweit sich Anderungen an der Planung ergeben, fra-
gen Sie uns bitte erneut an. Rein vorsorglich legen wir unsere ,Richtlinie fiir die Inanspruch-

nahme des Schutzstreifens der Mineral6lfernleitung durch Dritte” bei, die in jedem Falle zu be-

achten sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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11b

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH, mit mail vom 27.07.2021

nach Prifung lhrer Anfrage kénnen wir lhnen mitteilen, dass unsere Anlagen von den geplan-
ten MaRnahmen nicht betroffen sind. Soweit sich Anderungen an der Planung ergeben, fra-
gen Sie uns bitte erneut an. Rein vorsorglich legen wir unsere ,Richtlinie fiir die Inanspruch-
nahme des Schutzstreifens der Mineraldlfernleitung durch Dritte“ bei, die in jedem Falle zu be-
achten sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

12a

Evonik Technology & Infrastructure GmbH, mit mail vom 14.07.2020

in dem von lhnen angefragten Gebiet ,Neulingen” bestehen keine Beriihrungspunkte mit den
von uns betreuten Fernleitungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

12b

Evonik Technology & Infrastructure GmbH, mit mail vom 27.07.2021

in dem von lhnen angefragten Gebiet von Neulingen bestehen keine Berlihrungspunkte mit
den von uns betreuten Fernleitungen.

Fir zukinftige Spartenanfragen empfehlen wir das kostenfreie Auskunftsportal ,BIL*, bei dem
mit einer Anfrage der grofite Teil der Leitungsbetreiber erreicht wird. Sehr einfach und ver-
bindlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13a

Netze Siidwest, mit Schreiben vom 23.07.2020

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Bebauungsplan.

Im Bereich der bestehenden StralRen und Wege, sowie innerhalb des Bebauungsplans sind
Erdgasleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréager, bzw. Grund-
stiickseigentiimer verlegt wurden.

Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie Uber die E-mail Adresse:
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Kenntnisnahme

Die ErschlieRungsplanung erfolgt in enger Ab-
stimmung mit allen Ver- und Entsorgungstragern,
so dass die genannten Belange in die Planung
einflielen.

Kenntnisnahme
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Bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der StraRen- und Gehwegoberflaichen (Abtrag Zwischenzeitlich hat die Netze Stidwest mitgeteilt,
> 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen Maflinahmen, die die Gasleitungen tangieren, dass sie eine ErschlieBung mit Gas durchfiihren
ist die wirden.

Netze-Gesellschaft Sidwest mbH, Technischer Service TSN
e-mail: TSN Anschluss Netzthemen@netze-suedwest.de, Tel.Nr. 07243/216-272 Entsprechende Leitungstrassen daflir wurden be-

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erforderli- reits in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
chen UmbaumafRnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden Dasselbe gilt fir evtl. Teil-
nahme an Ausschreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Mallhahmen ausnahmsweise Umverlegungen unserer Versorgungs-
leitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde Ersatzanspriiche gegeniiber Dritten oder
leisten Dritte Zuschiisse, sind diese zur Minimierung der Anderungskosten zu verwenden, so-
weit dies mit der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschiisse in Einklang steht. Die Kosten-
erstattungsregelung fiir férmlich festgelegte Sanierungsgebiete gemaf § 150 Baugesetzbuch
bleibt unberuhrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekosten-
regelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zuséatzlicher StralRen, bzw. neue Netzanschllisse an das vorhandene Netz ist
technisch moglich; eine Entscheidung tGber den Ausbau kann erst anhand einer Wirtschaft-

lichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse be-

steht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwéarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstralRen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet werden,
dass eine Trasse fur Gasleitung vorgesehen wird. Bei PrivatstralRen oder -wegen muss dann
ein entsprechendes Leitungsrecht fur die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstadnde von hochstdmmigen Baumen
gelten die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten
Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unter-
schritten wird, sind mechanische SchutzmafRnahmen erforderlich, die durch den Erschlie-
Rungstrager abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.
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13b | Netze Siidwest, mit Schreiben vom 26.07.2021
wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Verfahren. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Zum Verfahren haben wir bereits am 23.07.2020 Stellung genommen. Es haben sich fir uns | Kenntnisnahme. Auf die Ausfiihrungen in Ziffer Kenntnisnahme
keine weiteren zu bertcksichtigen Punkte ergeben. 13a wird verwiesen.

14a | Netze BW, mit mail vom 07.08.2020

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromver-
sorgung Uberpruft.

Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. In der An-
lage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fir die Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im
Zuge des Verfahrens neu zu begriinden.

Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn Walcher, Netze BW GmbH, Fachbereich Grund-
stlicksrecht und Versicherungen, Email g.walcher@netze-bw.de zum gegebenen Verfahrens-
zeitpunkt zu beteiligen.

Als Trager offentlicher Belange gemaR Bundesbaugesetz § 2 Absatz 5 stellen wir folgenden
Antrag:

Fir die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden Bebauungsplan einge-
zeichnet, fir die Errichtung einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer GréRe von ca. 5,5 m x
5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im Plan
(Neuer Stationsplatz fiir BG KanalstralRe) eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafosta-
tion muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der Stral3e haben. Fur die rechtliche Siche-
rung der Station ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit erforder-
lich.

Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der Zugangsseite ein Bedie-
nungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.

Kenntnisnahme

Die ErschlieBungsplanung erfolgt in enger Ab-
stimmung mit allen Ver- und Entsorgungstragern,
so dass die genannten Belange in die Planung
einflieRen.

Der Bebauungsplan sieht einen Standort der Tra-
fostation im Bereich des Mischgebiets vor, mit di-
rektem Zugang zum offentlichen ca. 4 m breiten
Weg. Die rechtliche Sicherung des Standortes er-
folgt im Rahmen der Umlegung. Auf den Bebau-
ungsplan hat diese keine Auswirkung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn Walcher, Netze BW GmbH, Fachbereich Grund-
stiicksrecht und Versicherungen, Email g.walcher@netze-bw.de zum gegebenen Verfahrens-
zeitpunkt zu beteiligen.

Fuar die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke
dirfen auf als nicht Gberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum ak-
tuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW
GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfiir
erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan
zu bertiicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Die Erschlieungsplanung befindet sich derzeit in
Abstimmung mit allen Ver- und Entsorgungstra-
gern.

Bei den genannten Anlagen handelt es sich um
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die ge-

nerell in den Baugebieten zuldssig sind.

Sache der Erschliefungsplanung

Sache der Bauausfiihrung

Sache der Bauausfiihrung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

14b

Netze BW, mit mail vom 05.08.2021

die uns mit Schreiben vom 26.07.2021 zugesandten Unterlagen haben wir erneut auf unsere
Versorgungsbelange hin durchgesehen.

- Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet sind zwei neue Umspannstationen erforder-
lich.

- Fdur die Errichtung einer Umspannstation ist jeweils ein Platzbedarf mit einer Grof3e von ca.
5,5 m x 5,5 m notwendig.
Die Umspannstationen miissen einen direkten Zugang bzw. Anschluss von der StralRe ha-
ben.
Wir bitten Sie, jeweils einen entsprechenden groRen Platz im Bebauungsplan auszuwei-
sen.

- Nach nochmaliger telefonischer Riicksprache mit Frau Schippalies und unseren Herrn Ruf
gibt es hierzu Meinungsverschiedenheiten die Stationsplatze betreffend.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. In Abstimmung mit der Gemein-
deverwaltung bleibt es bei den beiden im Bebau-
ungsplan festgesetzten Standorten. Beide Stand-
orte sind aus stadtebaulichen Griinden sehr gut in
das Plangebiet integriert. Ein Bedarf flr einen er-
weiterten Lastzuwachs wird in absehbarer Zeit
nicht gesehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Fir eine gesamtwirtschaftliche Betrachtung unsererseits (Mittelspannungsanbindung und
Ausbau des Niederspannungsnetzes), waren die Stationsplatze geman der beigefligten
Skizze flr beide Stationen optimal.

- Sollte lhrerseits jedoch eine andere Stationsplatzanordnung angestrebt werden, so werden
wir dies zur Kenntnis nehmen.
Daher jedoch mit dem Hinweis, dass weitere Netzausbaumaflinahmen, fiir die zur z.Zt. in
noch nicht naher definierten Art und Umfang bekannt, ausgefiihrt werden kdnnen (magli-
cher spaterer Tiefbau bei Erweiterung oder Lastzwachs).

- Fur die rechtliche Sicherung der Stationen ist die Eintragung einer beschrankten persoénli-
chen Dienstbarkeit erforderlich.
Das Gebaude muss so gestellt werden konnen, dass sich vor der Zugangsseite ein Bedie-
nungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.
Fir die Verlegung von Kabelleitungen zur Anbindung der Station ist zu Gunsten der Netze
BW GmbH ein Leitungsrecht (beschrankte personliche Dienstbarkeit) zu Lasten evitl. priva-
ter oder fiskalischer Grundstiicke einzutragen.

- Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn Walcher, Netze BW GmbH, Fachbereich Grund-
stlicksrecht und Versicherungen,
Email: g.walcher@netze-bw.de zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen rechtzeitig mit ein um alles Erforderliche
abzusprechen, den zustandigen Sachbearbeiter fur die Projektierung erreichen Sie wie folgt:
H. Ruf unter der Rufnummer 07243/180-372.

Sobald unsere Projektierung hierzu abgeschlossen ist, werden wir Sie kontaktieren.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH Meisterhausstr. 11 74613 Ohringen

Tel. (07941)932-386 Fax.(07941)932-366
NSG-Baden-Franken-leitungsauskunft@netze-bw.de

Die ErschlieBungsplanung wurde mit allen Ver-
und Entsorgungstragern abgestimmt.

Sache der Bauausfihrung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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e B2 ST

15a | Terranets bw GmbH, mit Schreiben vom 14.07.2020

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans (gilt nur fur rot markierten Bereich) | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Malinahme nicht betrof-

fen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

15b | Terranets bw GmbH, mit Schreiben vom 26.07.2021

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans (gilt nur fiir rot markierten Bereich) | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Mal3nahme nicht betrof-

fen sind.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Um eine schnellstmogliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukiinftig unseren unten auf- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

gefuhrten Link, zur kostenlosen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de
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16a

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 05.08.2020

vielen Dank fiir die Information zu der geplanten BaumaRRnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung :
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Te-
lekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Ausbau durch die Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzli-
che, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs.7 TKG (Diginetzgesetz), dass im Rah-
men der Erschliefung von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsge-
recht mitverlegt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,

Die ErschlieBungsplanung erfolgt in enger Ab-
stimmung mit allen Ver- und Entsorgungstragern,
so dass die genannten Belange in die Planung
einflielen.

Sache der Erschliefungs- und Ausfiihrungspla-
nung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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dass Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Malnahmen der Telekom sind im Plangebiet derzeit nicht vorgesehen. Unsere Kontaktad-
resse lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe
KoordinierungPTI31KA@telekom.de

Fir Ruckfragen oder fiir weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

16b

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit mail vom 26.07.2021

vielen Dank fir die Information zu der geplanten BaumaRnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung :

Im Planbereich der oben genannten BaumaRnahme befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK — Anlagen miissen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten Sie bei der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen (Stérungs-Hotline 0781 / 838-6633)) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Ggf. sind die TK-Anlagen zu schitzen bzw.
zu sichern.

Die Kabelschutzanweisung der Dt. Telekom ist zu beachten.

Die ErschlieBungsplanung erfolgte in enger Ab-
stimmung mit allen Ver- und Entsorgungstragern,
so dass die genannten Belange in die Planung
eingeflossen sind.

Kenntnisnahme
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Wir weisen darauf hin, dass sich die bauausfiihrenden Fa. vor Beginn der Baumafinahme zu
informieren hat.

Der Ausbau durch die Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzli-
che, eigene Infrastruktur errichtet.

Unsere Kontaktadresse lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe
KoordinierungPTI31KA@telekom.de

Planauskiinfte bitte unter der Mail-Adresse:

planauskunft.suedwest@telekom.de

Bei Riickfragen oder fiir weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Sache der ErschlieBungs- und Ausfliihrungspla-
nung

Kenntnisnahme

17a

Transnet BW GmbH, mit mail vom 31.07.2020

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgegli-
chen. Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kanalstrafe" in Neulingen be-
treibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Im Umweltbericht sind derzeit noch keine, den fachgutachtlichen Artenschutzbeitrag abwar-
tend, CEF-, bzw. Ausgleichsmaflnahmen vorgesehen. Sollten diese Flachen zukiinftig inner-
halb des Schutzstreifen einer unserer Héchstspannungsfreileitungen geplant werden, muss
eine erneute Beteiligung erfolgen, da es ansonsten zu vermeidbaren Konflikten kommen
kann. Betrachten Sie die diese Stellungnahme dementsprechend als vorlaufig — basierend
auf der derzeitigen Informationslage.

Wir bitten um die weitere Beteiligung an lhrem Verfahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Eine solche Planung ist nicht be-
absichtigt.

Die Transnet BW GmbH wird am weiteren Verfah-
ren beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

.Kanalstrafle“, Gemeinde Neulingen, OT NuBbaum

42



mailto:KoordinierungPTI31KA@telekom.de
mailto:planauskunft.suedwest@telekom.de

Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme Beschluss Gemeinderat
17b | Transnet BW GmbH, mit mail vom 31.07.2020

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgegli- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

chen. Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kanalstrale" in Neulingen be-

treibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Fur Rickfragen stehe wir lhnen trotzdem gerne zur Verfligung. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
18a | Vodafone BW GmbH, mit Schreiben vom 31.07.2020

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind Die Sicherstellung der Versorgung mit Breitband Kenntnisnahmen

grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu er- | wird vom Erschlieungstréagers koordiniert.

weitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Birger zu

leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu ge- Beriicksichtigung. Die Vodafone BW GmbH wird Beriicksichtigung

gebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanver- | gy weiteren Verfahren beteiligt.

fahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere

obenstehende Vorgangsnummer an.
18b | Vodafone BW GmbH, mit Schreiben vom 03.09.2021

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich | Die Sicherstellung der Versorgung mit Breitband Kenntnisnahmen

daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und wird vom Erschlieungstragers koordiniert.

damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.
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Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu ge-
gebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanver-
fahren weiter zu beteiligen.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Berlicksichtigung. Die Vodafone BW GmbH wird
am weiteren Verfahren beteiligt.

Berlicksichtigung

19a

Amprion GmbH, mit Schreiben vom 21.07.2020
vielen Dank fir die Beteiligung der Amprion GmbH an der o. g. Bauleitplanung.

Unsere Uberpriifung hat ergeben, dass sich der Planungsbereich des

0. g. Bebauungsplanes teilweise innerhalb der Fresnelzone (beidseitiger Sicherheitsstreifen
von 100 m langs der Achse des Richtfunkstrahls) der vorgenannten Richtfunkstecke der
Amprion GmbH befindet, siehe beigefiigter Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 25000.

Die untere Begrenzung der Fresnelzone befindet sich in einer Héhe von ca. 80 m Uber der
Erdoberkante, die auf einer Héhe von ca. 300 m tber NN liegt.

Gegen die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 10,50 m, bezogen auf die Héhe
der StralRen- bzw. Gehwegunterkante, bestehen unsererseits keine Bedenken.
Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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19b | Amprion GmbH, mit Schreiben vom 17.08.2021

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie Teile der externen AusgleichsmalRnahmen | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

liegen innerhalb des Sicherheitsstreifens der im Betreff genannten Richtfunkstrecke von

Amprion.

Mit Schreiben vom 21.07.2020 haben wir im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

offentlicher Belange eine Stellungnahme zur Bau- leitplanung abgegeben.

Wegen der Hohe der Richtfunkstrecke Giber Gelande bestehen auch weiterhin gegen die ge- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

planten Festsetzungen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
20a | Gemeindeverwaltungsverband Kampfelbachtal, mit mail vom 04.08.2020

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu dem im Betreff genannten Verfahren wird seitens | Kenntnisnahme Kenntnisnahme

des Gemeindeverwaltungsverbandes Kampfelbachtal keine fachliche Stellungnahme abgege-

ben. Es werden keine Anregungen bzw. Einwénde gegen die geplanten Anderungen geéuRert

bzw. geltend gemacht.

Wir wiinschen dem Verfahren einen positiven und ziigigen Verlauf.
21a | Gemeinde Kieselbronn, mit mail vom 14.07.2020

wir danken fir die Beteiligung als Nachbargemeinde an lhrem o.g. Bauleitplanverfahren. Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Belange und Interessen der Gemeinde Kieselbronn sind durch den Bebauungsplan nicht be-

troffen.

Wir wiinschen Ihrem Bauleitplanverfahren einen ztgigen Verlauf und einen erfolgreichen Ab-

schluss!
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22a

Gemeinde Koénigsbach-Stein, mit Schreiben vom 23.07.2020

fur die uns mit Schreiben vom 13.07.2020 Uberlassenen Unterlagen bedanken wir uns.
Zu dem o.g. Bebauungsplanverfahren werden seitens der Gemeinde Koénigsbach-Stein keine
Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

22b

Gemeinde Koénigsbach-Stein, mit Schreiben vom 23.07.2020

fur die uns mit Schreiben vom 26.07.2021 Uberlassenen Unterlagen bedanken wir uns.
Belange der Gemeinde Kdnigsbach-Stein sind durch das o. g. Bebauungsplanverfahren nicht
tangiert. Eine weitere Beteiligung unsererseits am Verfahren ist daher nicht notwendig. Wir
wilinschen dem Bebauungsplanverfahren einen guten und reibungslosen Verlauf.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

23a

Stadt Maulbronn, mit mail vom 14.07.2020

herzlichen Dank flr die Beteiligung der Stadt Maulbronn am Bebauungsplanverfahren ,Kanal-
straBe” im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange.

Belange der Stadt Maulbronn werden durch das Bebauungsplanverfahren nicht tangiert; eine
weitere Beteiligung unsererseits am Verfahren ist daher nicht notwendig.

Wir wiinschen dem Bebauungsplanverfahren einen guten und reibungslosen Verlauf!

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

23b

Stadt Maulbronn, mit mail vom 26.07.2021

herzlichen Dank flr die Beteiligung der Stadt Maulbronn am o. g. Bebauungsplanverfahren.
Belange der Stadt Maulbronn werden durch das Verfahren nicht tangiert; somit ist eine wei-
tere Beteiligung unsererseits nicht von Noten.

Dem Verfahren wiinschen wir einen guten und reibungslosen Verlauf.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

24a

Stadt Miihlacker, mit mail vom 14.07.2020

vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme Beschluss Gemeinderat
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kanalstrae® in Neulingen Nussbaum und den
Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften, die der Deckung des o6rtlichen Bedarfs an Wohnbauland
dienen sollen, werden die Belange der Stadt Miihlacker nicht berihrt.
Fir das weitere Verfahren wiinschen wir lhnen viel Erfolg und einen zligigen Verlauf.
24b | Stadt Miihlacker, mit mail vom 06.08.2021
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Bebauungsplan.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,KanalstraRe* in Neulingen Nussbaum und den | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften, die der Deckung des o6rtlichen Bedarfs an Wohnbauland
dienen sollen, werden die Belange der Stadt Miihlacker nicht berihrt.
Fur das weitere Verfahren wiinschen wir lhnen viel Erfolg und einen ziigigen Verlauf.
25a | LRA Enzkreis, mit Schreiben vom 26.08.2020
25a. | Amt fur Baurecht, Naturschutz und Bevélkerungsschutz:
1
Baurecht:
Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft GVV Neulingen wird derzeit im Pa- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
rallelverfahren geandert. Es wird nicht nur die vorliegende Planung eingearbeitet, sondern
eine Aufarbeitung aller drei beteiligten Gemeinden angestrebt.
Da in der Region Wohnraummangel herrscht, bietet sich die hier vorliegende Arrondierung in | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme
NuBbaum als Entwicklungsflache an. Nach Abschluss der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans wird die vorliegende Planung aus diesem entwickelt sein.
25a. | Naturschutz:
2 der BPlan ,Kanalstral3e” liegt am norddstlichen Ortsrand von Nussbaum und weist eine FIa- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
che von ca. 2,6 ha auf. Der BPlan ,KanalstraRe® ist als Allgemeines Wohngebiet konzipiert.
Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich ausschliellich um Ackerland.
Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, ND, NP und besonders geschiitzte Biotope nach § Kenntnisnahme Kenntnisnahme
30 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.
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Beschluss Gemeinderat

Der Umweltbericht liegt gegenwartig noch nicht vor, soll aber bis zur Entwurfsfassung erstellt
werden. Gleiches gilt fir planexterne Kompensationsmafinahmen. Die Ergebnisse bleiben
vorerst abzuwarten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) liegt der UNB ebenfalls noch nicht vor, wird
aber in Kap. 9 der Begriindung aufgefiihrt. Demnach sieht die saP Vermeidungsmafinahmen
(Baumerhaltung, MalRnahmen zum Schutz der Bodenbriiter) vor, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG nicht auszulésen. Speziell fur die Feldlerche ist
eine okologische Baubegleitung zur sachgerechten Durchfiihrung notwendiger Schutzmaf3-
nahmen und zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen vorgesehen. Dies wird aus natur-
schutzfachlicher Sicht ausdriicklich begrif3t und ist naturschutzrechtlich geboten. Die notwen-
digen Vermeidungs-/CEF-Maflinahmen sind bereits in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Bei dem Vorentwurf BPlan ,Kanalstrale” im OT Nussbaum handelt es sich um eine ,Mo-
mentaufnahme” also einen Zwischenstand. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der BPlan
aber auf einem guten Weg.

Der Umweltbericht wurde erstellt und liegt dem
Bebauungsplanentwurf zur ndchsten Beteili-
gungsrunde nach § 4 Abs. 2 BauGB bei.

Auch die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
liegt dem Bebauungsplanentwurf zur nachsten
Beteiligungsrunde nach § 4 Abs. 2 BauGB bei.
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

25a.

Umweltamt:

zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs plant die Gemeinde Neulingen die Ausweisung
einer Wohnbauflache am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Nussbaum. Neben klassischen
Einzel- und Doppelhausern, die im nérdlichen Teilbereich vorgesehen sind, ist fiir den sidli-
chen Teilbereich eine mischgebietstypische und gewerbliche Nutzung vorgesehen. Das Plan-
gebiet umfasst eine Flache von rund 2,6 ha.

Zu dem Vorentwurf (Stand 13.03.2020) nimmt das Umweltamt sachthemenbezogen wie folgt
Stellung:

Grundwasserschutz, Bodenschutz und Altlasten

Grundwasserschutz:

Kenntnisnahme

In der Begriindung und in den Hinweisen zum Be-
bauungsplan ist ausgefiihrt, dass das Plangebiet

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone IlIA des Wasserschutzgebiets ,Bauschlotter Platte®.
Auf die rechtskraftige Wasserschutzgebietsverordnung und die darin enthaltenen Verbotsbe-
stimmungen wird hingewiesen.

Bodenschutz:

Im Zusammenhang mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und der dabei zu berlick-
sichtigenden Bewertung des Schutzguts ,Boden* ist die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Ausgabe Juni 2006, 1. Auflage) anzuwenden.
Auf die Homepage des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirt-
temberg wird verwiesen. Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe in das Schutzgut Boden zunéachst
innerhalb des jeweiligen Schutzguts funktionsbezogen auszugleichen sind. Lediglich fiir den
Fall, dass dies mangels geeigneter Flachen nicht mdglich ist kann schutzgutiibergreifend
kompensiert werden (Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung).

Grundsatzlich sind fir den Ausgleich nur solche MaRnahmen als Ersatz zu berucksichtigen,
die zu keinen weiteren Eingriffen in den Boden fiihren, d.h. keine Bodenfunktionen beein-
trachtigen und einen Bezug zum Boden aufweisen. Dies wird unseres Erachtens mit der Vor-
gehensweise der Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes und der vorgesehenen Wieder-
verwertung von kulturfahigen Aushubmaterial sichergestellt.

Folgende Anforderungen bitten wir in den Bebauungsplan mit verbindlicher Wirkung aufzu-
nehmen:

- Werden bei Untergrundarbeiten in Bereichen des tberplanten Gebiets organoleptische
Auffalligkeiten (Geruch, Farbe usw.) des Untergrundes festgestellt, ist umgehend das Um-
weltamt zu informieren.

- Anfallender Bodenaushub sollte auf das unumgangliche MaR reduziert werden und das
Material, wenn mdglich auf dem Gelande zu Nivellierungszwecken verwendet werden, um
die Abfuhr von Bodenmaterial zu begrenzen.

- Bei BaumaRnahmen sollte nur so viel Mutterboden abgeschoben werden, wie fur die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

- Der Mutterboden ist seitlich ordnungsgeman bis zur Wiederverwendung zu lagern.

in Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzge-
biets ,Bauschlotter Platte” liegt. Ebenfalls ist auf
die geltende Verordnung hingewiesen.

Die Vorgaben zum Schutzgut Boden sind im Bo-
denschutzkonzept und im Umweltbericht bertick-
sichtigt. Auch die gebotene funktionsbezogene

Reihenfolge des Ausgleichs ist dort abgearbeitet.

Kenntnisnahme

In Ziffer 3.0 der Hinweise zum Bebauungsplan
waren bereits ahnliche Formulierungen zum
Schutz des Bodens enthalten. Diese werden
durch die vom Umweltamt vorgelegten Formulie-
rungen ersetzt.

Die genannten Vorgaben gelten im Ubrigen be-
reits Kraft Gesetz (BBSchG).

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.
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Beschluss Gemeinderat

- Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockener Witterung und trockenem Boden er-
folgen.

Abwasser /| Gewasser:

Das Plangebiet ist im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Kirn Ingenieure mit Stand
vom Juli 2012 nur mit einer Teilflache von 1,2 ha enthalten. Das jetzige Plangebiet mit ca. 2,5
ha ist doppelt so gro und wird durch die damaligen Berechnungen nicht vollstandig erfasst.
Fur das jetzige Plangebiet muss deshalb ein aktualisierter Teilkanalisationsplan vorgelegt
werden. Gemal den bereits gepriiften Vorgaben aus dem AKP ist fiir das Wohngebiet ein
Trennsystem anzuwenden und fiir das Gewerbegebiet ein modifiziertes Mischsystem. Fiir die
einzelnen Nutzungsarten gelten folgende Vorgaben fiir die Grundstiicksentwasserung:

Berlicksichtigung. Es wird zu gegebener Zeit ein
aktualisierte Teilkanalisationsplan vorgelegt.

Fir das Wohngebiet wird ein Trennsystem und fiir
das Misch- und Gewerbegebiet ein modifiziertes
Trennsystem angewendet.

Die Vorgaben fiir die Grundstlicksentwasserung
werden in der Planung bertcksichtigt.

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.

Betrifft Anschluss an:

Wohngebiet Dachentwasserung, Strallen und Gehwege in Regenwassersystem,
hausliches Schmutzwasser in Mischwasserkanalisation, Zufahrten,
untergeordnete Fulwege u. a. durch geeignete Langs- und Quernei-
gung in angrenzende Griinbereiche versickern.

Mischgebiet und | Nur Dachentwasserung an Regenwassersystem, Verkehrs- und Be-

Gewerbegebiet triebsflachen an Mischwasserkanalisation. Hausliches und gewerbli-
ches Schmutzwasser in Mischwasserkanalisation. Havarieschieber fir

RW-Ubergabeschacht auf dem Grundstiick wg. Léschwasser

Drainagen Der Anschluss von Drainagen an die Mischwasserkanalisation ist nicht

zulassig. Alle baulichen Anlagen sind deshalb so auszubilden, dass

auf die Anordnung von Drainagen verzichtet werden kann.

Die im Bodengutachten des Ing. Biro Augeon vom 26.11.2019 falschlicherweise im Kapitel
Nr. 5.7 angesprochenen ,guten“ Sickereigenschaften sind nur in tieferen Schichten vorhan-
den, die fur die Oberflachenentwasserung allerdings nicht zur Verfigung stehen. Aus Grund-
wasserschutzgriinden (Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte!) ist die Erschlielung tieferer
Bodenschichten durch den Einbau von Rigolen oder Sickerschachten grundsatzlich verboten.
Die oberflachennahen Bodenschichten weisen sehr schlechte Sickereigenschaften mit kf-
Werten von ca. 10 aus. Im Textteil des BBP sollte deshalb auf die Erwéhnung der Versicke-
rungsmaoglichkeiten verzichtet werden. Aufgrund der 6rtlich vorhandenen geologischen

In der Begriindung des Bebauungsplans wird
klargestellt, dass eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser aufgrund der Bodengegebenhei-
ten nicht in Betracht kommen kann. Es wird des-
halb - wo rechtlich moglich - eine Riickhaltung
von Niederschlagswasser festgesetzt.

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.
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Verhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers tatsachlich nur in sehr einge-
schranktem Umfang auf untergeordneten Flachen (Zufahrten, FuRwege, Terrassen usw.)
Uber eine mindestens 30 cm starke bewachsene Bodenschicht mdglich.

Das Verbot fiir den Einbau von Rigolen oder Si-
ckerschachten aus Grinden des Grundwasser-
schutzes wird in der Begriindung und in den Hin-
weisen berlicksichtigt.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Fir die weiteren Planungsschritte sind folgende Hinweise zu beachten:

Fir das Plangebiet ist ein Teilkanalisationsplan mit allen hydraulischen Berechnungen der
Schmutz- und Regenwasserleitungen vorzulegen. In einem Einzugsgebietsplan sind alle ab-
flussrelevanten Teilflachen (AulRengebiete, wild abflieendes Wasser, usw.) darzustellen.
Alle Teilflachen im Einzugsgebiet sind fortlaufend zu nummerieren und in einer Ubersichtsta-
belle mit dem jeweiligen Abflussbeiwert aufzufiihren. Es muss ersichtlich werden aus wel-
chen Flachen sich A E,k und Au zusammensetzt. Der tatsachliche Befestigungsgrad muss
nachgewiesen werden. Die Vorgaben aus dem AKP sind dabei einzuhalten.

Nach den Voruntersuchungen im AKP (Kapitel Nr. 2.5.2) ist fur das Plangebiet die Verlegung
einer neuen Regenwasserleitung notwendig. Vor der Einleitung in den Wassergraben west-
lich der Bergstralle ist ein Retentionsbecken anzuordnen (siehe im AKP N 4 und N 5: Re-
tentionsvolumen nach DWA - A 117 unter Verwendung der aktuellen KOSTRA-Regenreihen,
T = 5-jahrig mit einer Drosselung auf den natirlichen Abfluss mit qr = 10 I/s-ha). Die hydrauli-
schen Berechnungen sind fiir das neue Einzugsgebiet ebenfalls zu aktualisieren.

Die gemaf § 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB, bzw. nach § 46 Abs. 2 WG notwendigen Flachen
fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken, offene Graben usw.), missen sowohl im
zeichnerischen wie auch im Textteil des Bebauungsplans dargestellt und verbindlich geregelt
werden. Im Textteil des BBP ist im Kapitel ,Ortliche Bauvorschriften®, unter Nr. 10.0, bereits
sachlich richtig eine entsprechende Regelungsmaglichkeit vorgesehen.

Aufgrund der zentralen Sammlung gewerblichen Niederschlagwassers bedarf es gemaf § 48
Abs. 1 Nr. 3 WG fiir den Bau und Betrieb der Abwasseranlagen zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser einer wasserrechtlichen Genehmigung/Erlaubnis. Fur den
weiteren Verfahrensablauf konnen zwei Moéglichkeiten gewahlt werden:

1. Abarbeitung und Vorlage aller obenstehend genannten wasserwirtschaftlichen Arbeits-
schritte vor der Beschlussfassung des Bebauungsplans. Aufnahme verbindlicher

Die Vorgaben werden im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung vom Ingenieurbiro Kirn bertick-
sichtigt. Die ErschlieBungsplanung wurde eng mit
den zustandigen Behdrden abgestimmit.

Ein Einzugsgebietsplan wurde erstellt und den
Unterlagen der ErschlieBungsplanung beigefligt.

Beriicksichtigung. Die Vorgaben der Entwasse-
rung werden in der Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans bertcksichtigt und verbindlich festge-
setzt.

Es werden alle notwendigen wasserwirtschaftli-
chen Arbeitsschritte vom beauftragen Fachbiro
erarbeitet und eine wasserrechtliche Genehmi-
gung beantragt. Zwischenzeitlich wurde die was-
serrechtliche Genehmigung mit Schreiben vom
14.12.2021 erteilt.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlcksichtigung wie beschrie-
ben.
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Regelungen im Bebauungsplan gemaf § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW i. V. mit NiedVO BW.
Dadurch kann auf ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren verzichtet werden.

2. Die wasserwirtschaftlichen Arbeitsschritte werden erfolgen erst nach der Beschlussfas-
sung des Bebauungsplans. Fir die Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung wird
ein gesondertes Verfahren erforderlich.

Wir empfehlen die Vorgehensweise nach Nr. 1 und schlagen vor, nach Vorlage erster planeri-
scher Ergebnisse, die weiteren Details mit dem Landratsamt Enzkreis, Umweltamt abzustim-
men.

Aus Griunden der Praktikabilitdt wurde Variante 2
gewabhlt, diese aber wahrend des laufenden Be-
bauungsplanverfahrens bereits erarbeitet, einge-
leitet und genehmigt.

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.

Ostlich des Plangebiets ist eine mittlere Hangneigung von ca. 6 % bis 8 % vorhanden. Aus
dieser Gefallesituation und der értlichen Topografie kann sich eine erhéhte Erosions- und
Starkniederschlagsgefahrdung fir das Neubaugebiet ergeben. In der weiteren Ausfiihrungs-
planung sollte aufgrund einschlagiger Rechtsprechung (BGH-Urteile vom 18.2.1999, AZ IlI
ZR 272/96, und vom 04.04.2012, AZ Il ZR 70/1) und den eventuell sich daraus ergebenden
Haftungsanspriichen gepruft werden, inwieweit zusatzliche Schutzmalinahmen wie Verwal-
lungen, Damme oder Flutmulden erforderlich werden, um das Plangebiet von einer Gefahr-
dung durch Starkniederschlage zu schiitzen. Sofern fir diese Malnahmen ein Aufstauen,
Ableiten, oder eine Wiedereinleitung von Oberflachenwasser gemaf § 9 WHG erforderlich
wird, kénnen wasserrechtlich bzw. auch bau- oder naturschutzrechtlich relevante Tatbe-
stédnde gegeben sein. Derartige Mallnahmen sollten dann bereits im Vorfeld mit dem Landrat-
samt Enzkreis abgestimmt werden.

Der beschriebene Sachverhalt wurde im Einzugs-
gebietsplan beriicksichtigt. Im Ergebnis wird am
Randes des Plangebiets ein 6ffentliches Graben-
system zur Aufnahme und Ableitung der zu er-
wartenden Oberflachenwassers in das Regen-
riickhaltebecken im Bebauungsplan festgesetzt
und angelegt.

Berlicksichtigung. Die ErschlieBungsplanung be-
findet sich derzeit in der Abstimmung mit den be-
troffenen Behdorden.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Kenntnisnahme

25a.

Immissionsschutz:

Der Bebauungsplan "KanalstraRe" éstlich der bestehenden Kanalstral3e sieht fiir einen Grof3-
teil des Areals ein Allgemeines Wohngebiet vor und schliet damit homogen an das westlich
der Kanalstral3e gelegene Wohngebiet an. Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist ein
Ubergang von Allgemeinem Wohngebiet liber Mischgebiet hin zu einem Gewerbegebiet (nur
ein Grundstlick) vorgesehen, da sich dort ein bestehender kunststoffverarbeitender Produkti-
onsbetrieb befindet.

Das bauplanerische Vorgehen ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu begriiRen. Bei
der Ansiedlung von Betrieben im Misch- und Gewerbegebiet ist auf die Vertraglichkeit der ge-
werblichen Tatigkeiten mit der umgebenden Wohnnutzung bzgl. Larm, Geruch und derglei-
chen zu achten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Die Vertraglichkeit der konkreten
anzusiedelnden gewerblichen Nutzung ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu priifen.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.
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Das Umweltamt bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

Berlicksichtigung, das Umweltamt wird am weite-
ren Verfahren beteiligt.

Berlicksichtigung

25a.

Amt fiir Nachhaltige Mobilitat:
Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus stralRenbaulicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Wendeanlagen aus lenktechnischen Griinden nach RASt
06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrafien) asymmetrisch linksseitig angeordnet werden
sollen.

Verkehrsamt:
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen.

Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Die Motivation zur , Trennung® der verkehrlichen Anbindung des Wohngebiets und Gewerbe-
gebiet kann grundsatzlich nachvollzogen werden.

Die offentliche Verkehrsflache auf Hohe des Misch- und Gewerbegebiets soll FuRgéangern
und Radfahrern zur Verfligung stehen (V 03_ Kanalstal3e Ziff. 3.6 und 5.2). Dieser Bereich
soll nach den Planungen auf eine Breite von 4,3 m ausgebaut werden. Damit dieser Bereich
nicht verbotswidrig mit Kraftfahrzeugen befahren wird, sind bauliche MaRnahmen erforder-
lich. Das Setzen von Pfosten ist aus Verkehrssicherheitsgriinden jedoch nicht zu empfehlen.
Pfosten kdonnen leicht von Radfahrern, vor allem, wenn diese hintereinander fahren, tberse-
hen werden. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Straenbaulasttrager.

Kenntnisnahme

Es ist zu erwarten, dass nur der Verkehr in die
kurzen StichstraRen einfahrt, der dort auch hinge-
hort. Insofern wird das Wenden der Fahrzeuge in
den StichstrafRen - wie Ublich - tGber die Stell-
platze auf den privaten Grundstiicken erfolgen.
Die Aufweitung am Ende der Stichstral3en hat
deshalb mehr die Funktion einer Aufenthaltsfla-
che. Insofern wird es fur unkritisch gehalten,
wenn die Wendeanlage symmetrisch ist. In der
Gemeinde gibt es bereits ahnliche Beispiele an
anderer Stelle, die gut funktionieren. Es soll des-
halb bei der Form der Wendeanlage verbleiben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Abschnitt ist derzeit bereits mit einer Breite

von 4,30 m vorhanden. Die Anregung wird an das
Fachburo fir ErschlieBungsplanung weitergeleitet
zur Bertcksichtigung in der Ausfiihrungsplanung.

Kenntnisnahme

Es soll bei der geplanten Form
der Wendeanlage verbleiben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung wie beschrie-
ben.
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25a.

Landwirtschaftsamt:

das Planungsgebiet ist im Regionalplan Nordschwarzwald wie auch im Teilregionalplan Land-
wirtschaft als Siedlungsflache fur Industrie und Wohnen dargestellt. Es handelt sich um eine
Flache von rund 2,6 ha.

Bei der Planungsflache handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die
Uberwiegend von einem Landwirt bewirtschaftet werden. Die Bdden sind nach digitaler Flurbi-
lanz aufgrund ihrer guten Qualitat der Vorrangflache 1 (der stdliche Teil bis Flurstick 3482)
und Vorrangflache 2 im nérdlichen Bereich zuzurechnen. Nach Wirtschaftsfunktionenkarte ist
das Planungsgebiet insgesamt als Vorrangflur Il eingestuft.

Die Vorrangflur Stufe 2 umfasst iberwiegend landbauwiirdige Flachen (gute bis sehr gute
Bdden) mit geringer Hangneigung und auch Flachen, die wegen der 6konomischen Standort-
gunst oder wegen ihrer besonderen Eignung fiir den Anbau von Intensivkulturen fiir den 6ko-
nomischen Landbau und die Ernahrungs- und Energiesicherung unverzichtbar und deshalb
der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Umwidmungen, z. B. als
Bauland miissen ausgeschlossen bleiben.

Von daher melden wir unsere Bedenken bzgl. der Ausweisung der Flache zu einem Bau-
bzw. Mischgebiet an.

Beim Bebauungsplan sollte bei der 6stlich gelegenen Randzone (Bereich der Flurstlicke
3492 — 3482) gesichert sein, dass die Grundstiicksbesitzer diesen Streifen nicht als Eigentum

Kenntnisnahme

Es ist bekannt, dass mit der Planung landwirt-
schaftliche Flachen mit teils hochwertigen Boden
in Anspruch genommen werden. Die Umwidmung
der ehemals landwirtschaftlichen Flachen in Bau-
land war bereits durch den bisherigen FNP vorbe-
reitet und entspricht in der Flachenausdehnung
dem aktuellen Flachennutzungsplan. Dort ist der
Bedarf fiir Bauland nachgewiesen. Die Gemeinde
hat in ihrer Abwagung alle Belange einzustellen.
Im vorliegenden Fall wiegt die Sicherung der Be-
reitstellung der dringend notwendigen Bauflachen
héher als die Erhaltung der landwirtschaftlichen
Flachen, auch wenn dort hochwertige Béden an-
zutreffen sind. Es wird ein Bodenschutzkonzept
erstellt.

Die Bedenken werden gesehen und gewdrdigt.
Der Deckung des dringenden Wohnbedarfs wird
im vorliegenden Fall mehr Gewicht zugemessen,
auch weil es sich bei der Kanalstrale um eine
einseitig angebaute StralRe handelt und die Fla-
che bereits durch den FNP fir eine weitere Ent-
wicklung vorbereitet wurde.

Berlcksichtigung. Das der ErschlieBung der land-
wirtschaftlichen Flachen dienende Grundstiicks

Kenntnisnahme

Unter Berticksichtigung aller Be-
lange soll es bei der Ausweisung
des Baugebiets verbleiben.

Unter Bericksichtigung aller Be-
lange soll es bei der Ausweisung
des Baugebiets verbleiben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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los gegeben sein.

miert (Staub, Larm, Geruch).

betrachten und dieser Streifen mindestens 3 m betragt als Puffer zur direkt angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache. Eine Bewirtschaftung mit grof3en Maschinen muss hier reibungs-

Im Randstreifen des siidlich gelegenen Gebietes (jenseits des Ruiter Weges) muss darauf
geachtet werden, dass der Mindestabstand zur Grenze bei den zu pflanzenden Baumen be-
achtet wird, um auch hier eine stérungsfreie Bewirtschaftung der Acker zu gewahrleisten.

Im Ubrigen halten wir den Abstand zwischen Baugebiet und landwirtschaftlicher Flache fiir
sehr gering und sehen hier Konflikte zwischen Landwirten und Anwohnern als vorprogram-

FIst.Nr. 3512 bleibt erhalten und wird in das Plan-
gebiet als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — landwirtschaftlicher Weg aufgenom-
men und gesichert. Damit bleibt ein ausreichen-
der Puffer von ca. 3 m zur landwirtschaftlichen
Flache. Zudem wird ein ein Meter breiter 6ffentli-
chen Grinstreifen mit Grabensystem und ein 3 m
breites Pflanzgebot auf den privaten Grundstu-
cken festgesetzt. Zur Bewirtschaftung mit grof3en
Maschinen steht im Ubrigen der Ruiter Weg und
die Ruiter StralRe zur Verfligung, Uber die die
landwirtschaftliche Flachen ebenfalls erschlossen
sind und angefahren werden kénnen.

Bericksichtigung, die Badume sollen mit entspre-
chendem Abstand gepflanzt werden.

Es ist richtig, dass das Plangebiet an landwirt-
schaftliche Flachen angrenzt.

Im nérdlichen Abschnitt liegt zwischen den Bau-
grundstiicken und der landwirtschaftlichen Flache
ein 10 m breiter offentlicher Grunstreifen. Hier
kann man von einem ausreichenden Abstand zwi-
schen landwirtschaftlicher Nutzung und Bau-
grundstiicken ausgehen. Der sidliche Abschnitt
des Plangebiets wird durch den bestehenden
landwirtschaftlichen Weg Grundstiick Flst.-Nr.
3512 begrenzt. Hier ist es stadtebauliche notwen-
dig, Bauflachen bis an diese Grundstiicksgrenze
auszuweisen, da die Tiefe des Plangebiets keine
andere Mdglichkeit l1asst, ohne Baugrundstiicke
zu verlieren oder ungunstige Zuschnitte zu erhal-
ten. Zum Schutz vor landwirtschaftlichen

Beriicksichtigung in der Ausfiih-
rung.

Berlcksichtigung wie beschrie-
ben.
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Es sollte im Bebauungsplan unbedingt eine Baupflicht eingetragen sein, damit das Vorhalten
von sog. ,Enkelgrundstiicken” verhindert und Bauwilligen tatsachlich gentigend Grundstiicke
zur Verfligung stehen. Wir sehen dies als MaRnahme zur Flachenschonung an.

Wir begriiRen die Absicht, den nicht benétigten Oberboden als Kompensationsmalnahme fiir
den Eingriff in das Schutzgut Boden auf landwirtschaftlichen Flachen mit geringer Bodenqua-
litat unter bodenkundlicher Baubegleitung aufzutragen. Die Flurstlicke 4436, 4437 und 4424
sind grundsatzlich dazu geeignet. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eine Aufschiittungsge-
nehmigung nur auf Antrag moglich ist und erst hier die Genehmigung ausgesprochen wird.

Wir wiirden es abschlieBend begrifRen, wenn sich die Gemeinde darum bemuht, dem Land-
wirt, der die Flachen derzeit hauptsachlich bewirtschaftet und sie kiinftig verlieren wird, Aus-
gleich zu verschaffen.

Wir bitten darum, vor allem aufgrund der noch zu bestimmenden AusgleichsmaRnahmen im
Verfahren weiter beteiligt und bei der Wahl der MaRnahmen miteinbezogen zu werden.

Emissionen wird neben dem drei Meter breiten
Weg und dem Griinstreifen mit Grabensystem zu-
dem ein drei Meter breiter Streifen mit Pflanzge-
bot auf den privaten Grundstiicken festgesetzt.
Damit wird ein ausreichender Abstand und Schutz
gesichert. Zudem soll in den Hinweisen auf die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und der
madglichen Emissionen verwiesen werden, so
dass die dort ansiedlungswilligen Grundstiicksei-
gentimer informiert sind.

Bericksichtigung, in die Vertrage mit den Grund-
stiickseigentiimern wird eine Bauverpflichtung
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Entsprechende Antrage werden
fristgerecht gestellt.

Die Moglichkeit eines Ausgleiches wird nicht ge-
sehen. Die Gemeinde verfligt leider nicht uber al-
ternative Flachen.

Beriicksichtigung, das Landwirtschaftsamt wird
am weiteren Verfahren beteiligt.

Berlcksichtigung

Berlcksichtigung wie beschrieben

Keine Bericksichtigung mdglich.

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.

25a.

Behindertenbeauftragte:

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus Sicht der Beauftragten fir
die Belange von Menschen mit Behinderung keine grundsatzlichen Bedenken und Einwen-
dungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Wir mdchten jedoch gerne folgende Anregungen geben:

Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr

§ 7 des Landes-Behindertengleichstellungsgesetzes (L-BGG) Baden-Wiirttemberg fordert die
Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr. Zur Sicherstellung, dass
alle neu errichteten Bereiche im geplanten Baugebiet barrierefrei zuganglich und nutzbar
sind, empfiehlt es sich, Barrierefreiheit von Anfang an in den Entwurf zu integrieren. Dadurch
kdénnen teure UmgestaltungsmaRnahmen zu einem spateren Zeitpunkt vermieden werden.
Nicht nur altere Menschen und Menschen mit Behinderung, sondern auch Familien mit klei-
nen Kindern und Kinderwagen profitieren von einer barrierefrei gestalteten Umwelt.

Schaffung von barrierefreiem und bezahlbarem Wohnraum

Dem Entwurf kann enthnommen werden, dass durch das Vorhaben der dringende bendétigte
Wohnbedarf gedeckt werden soll. Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass die Mieten von
neu gebauten barrierefreien Wohnungen sowie Bauplatze fiir Menschen mit Behinderung, al-
tere Menschen oder Familien mit einem behinderten Kind oftmals nicht finanzierbar sind.
Auch der Bestand an Sozialwohnungen ist weiterhin stark ricklaufig. Die Entwicklung eines
Wohngebietes sollte daher auch zum Ziel haben, Wohnraum zu schaffen, der die vielfaltigen
Bedarfe, insbesondere auch den Bedarf an barrierefreiem und bezahlbarem Wohnraum deckt
und ein ,Wohnen fiir alle” ermdglicht. Anforderungen an die Barrierefreiheit von Wohnungen
finden sich in § 35 Abs. 1 LBO und § 39 Abs. 1 LBO.

Schaffung durchgéangiger, barrierefreier Wegeketten

Bei den angedachten MaRnahmen im Verkehrsraum sollte grundséatzlich auf eine barriere-
freie Gestaltung geachtet werden. Barrierefreie FuRwege und Querungsmaoglichkeiten erho-
hen die Verkehrssicherheit von Menschen mit Behinderung, alteren Menschen sowie Fami-
lien mit kleinen Kindern und Kinderwagen.

Generell empfiehlt es sich, durchgangig barrierefrei nutzbare Wegeketten vorzusehen. Dies
wird unter anderem durch erschitterungsarme, berollbare und rutschhemmende Bodenbe-
lage; sichere, taktil und visuell gut wahrnehmbare Abgrenzungen verschiedener Funktionsbe-
reiche; stufenlose Wegeverbindungen fiir Rollstuhl- oder Rollatornutzer, Familien mit

Die Anregung wird an das fir die ErschlieBungs-
planung beauftragte Bliro mit der Bitte um Beach-
tung bei der Ausfiihrungsplanung weitergeleitet.

Im Plangebiet ist eine Mischung verschiedener
Bauformen festgesetzt (Einzelhduser, Doppelhdu-
ser, Mehrfamilienhauser), so dass unterschiedli-
che Bedurfnisse der Wohnraumversorgung ge-
deckt werden kdnnen. Die Barrierefreiheit der
Mehrfamilienhauser ist bereits durch die LBO vor-
gegeben. Diese ist beim Hochbau zu bertcksich-
tigen.

Da die Gemeinde derzeit nicht im Eigentum von
Grundsttlicken ist, kann und soll auf die Preisbil-
dung kein Einfluss genommen werden.

Der Bebauungsplan legt hier bereits folgende
grundsatzlich wichtige Aspekte flr eine barriere-
freie Gestaltung fest: Erhaltung des lw. Wegesys-
tems, von der Fahrbahn abgesetzte 2 m breite
Gehwege, gemischte Verkehrsflache in den Sti-
chen. Alles weitere ist Sache der Ausflihrungspla-
nung.

Berlicksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Bericksichtigung wie beschrie-
ben.
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Kinderwagen oder Personen mit Einkaufswagen; eine taktil wahrnehmbare und visuell stark
kontrastierende Gestaltung von Hindernissen und Gefahrenstellen sowie eine einheitliche
Gestaltung von Leitsystemen (insbesondere fiir blinde und sehbehinderte Menschen) er-
reicht.

Die fir den FuRgangerverkehr vorgesehenen Flachen sollten so bemessen sein, dass der
Verkehrs- und Freiraum von Rollator-, Rollstuhl, Gehhilfen- oder Langstock-Nutzern barriere-
frei nutzbar ist (so dass z.B. auch eine Person im Rollstuhl und eine Person mit Kinderwagen
aneinander vorbeikommen und niemand auf die Stra3e ausweichen muss).

Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch die Anbindung an den OPNV: Eine barrierefreie
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet erhéht die Mobilitét von alteren Men-
schen, Menschen mit Behinderung und Familien mit Kinderwagen.

Schaffung von inklusiven Spiel- und Bewegungsflachen

Aus den Unterlagen geht hervor, dass innerhalb des Baugebietes auch ein Spielplatz vorge-
sehen ist. Bei der Gestaltung der Spielflache mit Spielgeraten sollte insbesondere auch an
Kinder mit Behinderung gedacht werden, so dass die Moglichkeit zum gemeinsamen Spielen
von Kindern mit und ohne Behinderung besteht. Um ein Spiel- und Bewegungsangebot fiir
alle im Wohngebiet lebenden Bevodlkerungsgruppen bereitzustellen, kénnte der Spielplatz
beispielsweise um einen inklusiven Bewegungsparcours bereichert werden. Solche Gemein-
schaftsorte haben einen hohen Aufforderungscharakter fiir Bewegung und Spaf und ermdgli-
chen vielseitige Begegnungen innerhalb des Wohngebietes.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Anregungen entsprechend bericksichtigt werden und
stehen fir Ruckfragen jederzeit zur Verfligung.

Das ist so vorgesehen. Gehwege mit 2,0 m
Breite, StichstralRen flr alle mit 6,0 m Breite. Er-
halt der Iw. Wege in der vorhandenen Breite.

Kenntnisnahme

Das Thema soll im Zuge der Freiraumplanung
aufgenommen werden.

Berlcksichtigung wie beschrie-
ben.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung im Rahmen der
Freiraumplanung

25a.

Forstamt:

Den vorliegenden Planungsunterlagen nach scheint Wald im Enzkreis zunachst nicht betrof-
fen zu sein. Es handelt sich noch um einen Vorentwurf und ein aussagekraftiges Ausgleichs-
konzept liegt bislang nicht vor. Es kann erwartet werden, dass auch AusgleichsmalRinahmen
auRerhalb des Geltungsbereichs erforderlich werden (S. 6 der Begriindung (Vorentwurf)).
Auch liegt ein Umweltbericht bislang nicht vor. Beides soll bis zur Entwurfsfassung erstellt

Kenntnisnahme. Eine Betroffenheit des Forsts
wird auch weiterhin nicht gesehen, da keine Aus-
gleichsmalnahem im Forst vorgesehen sind. Das
Forstamt wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme
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und eingearbeitet werden. Evtl. ergibt sich damit zusammenhangend im weiteren Verfahrens-
ablauf eine Waldbetroffenheit, das Forstamt ist daher im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Amt fiir Baurecht, Naturschutz und Bevoélkerungsschutz:

Dachformen/Dachneigungen:

Welche Dachformen und -neigungen gelten fiir Gebaude, die keine Doppelhauser sind? Da
keine Aussage hierflr in den ortlichen Bauvorschriften enthalten ist, wiirde im Umkehrschluss
gelten, dass diesbeziglich keine Einschrankungen gelten.

Dachbegriinungen:
Wir regen an, eine Mindestsubstratstarke vorzugeben.

Einfriedigungen:
Die Regelung hierbei lautet: "Bei den Grundstiicksausfahrten dirfen Einfriedungen und Stitz-

mauern im Bereich der Sichtwinkel (3,00 m neben den Grundstlickszufahrten) maximal 0,80
m hoch errichtet werden."

Dies zugrunde gelegt, gilt zwischen Nachbargrundstiicken das Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg und im Hinblick auf den Gbrigen Bereich zur &ffentlichen Verkehrsflache - auer-
halb des definierten Bereichs - keine Einschrankungen.

In der Begriindung ist auf Seite 14 ausgefihrt,
dass auf Bauvorschriften zur Dachform und zur
Dachneigung bewusst verzichtet wird. Dies ge-
schieht vor dem Hintergrund den privaten Grund-
stiickseigentiimern eine maéglichst groRe Gestal-
tungsfreiheit zu lassen.

In Ziffer 9.1. d ist eine wirksame Substratschickt
von mindestens 10 cm bereits festgesetzt.

Kenntnisnahme

Das ist richtig. In Bezug auf Einfriedungen sollen
nur notwendige Vorgaben in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Alles andere richtet sich
nach Nachbarrecht.

25a. | Flurneuordnung und Vermessung:

9 Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
25b | LRA Enzkreis, mit Schreiben vom 26.08.2020

25b. | Amt fiir Baurecht und Naturschutz

1

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Sofern eine Grundstlickszufahrt unmittelbar direkt neben einem anderen Baugrundstiick er-
folgt (Stichwort: Grenzgarage), wirde damit eine Begrenzung dieses Nachbargrundstticks far
Einfriedigungen mit max. 0,80 m in einem Bereich von 3,00 m einhergehen.

Gilt die 3,00 m-Beschrankung nur auf Ebene zur &ffentlichen Verkehrsflache oder auch zwi-
schen den Baugrundstiicken?

Wir regen an - um Missverstéandnisse bei den Architekten und Bauherren zu vermeiden -, dies
in einer Schemaskizze zu verdeutlichen.

Das ist richtig, die ortliche Bauvorschrift bezieht
sich jeweils auf den Bereich der Sichtwinkel. Das
bedeutet, dass diese ortliche Bauvorschrift so-
wohl zur 6ffentlichen Stralle als auch zur angren-
zenden privaten Grundstiicksflache gilt (sofern an
der Grundstuckzufahrt ein privates Grundstlck
angrenzend).

Eine Schemaskizze wird nicht fiir notwendig ge-
halten. Aus dem Begriff Sichtwinkel geht die In-
tention eindeutig hervor.

Kenntnisnahme

Keine Bericksichtigung

25b.

Naturschutz:

Der Bebauungsplan ,KanalstraRe® liegt am norddstlichen Ortsrand von Nussbaum und weist
eine Flache von ca. 2,96 ha auf. Der BPlan ,Kanalstrae* wird als Allgemeines Wohngebiet
und im stdlichen Teilbereich als Misch- und Gewerbegebiet entwickelt. Bei den in Anspruch
genommenen Flachen handelt es sich grétenteils um Ackerland; teilweise um artenarmes
Grunland, Ruderalvegetation und kleinflachig um Gehdlzstrukturen. Das Griunland ist in der
Mahwiesen-Datenbank nicht als FFH-Mahwiese kartiert bzw. ausgewiesen.

Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, ND, NP und besonders geschitzte Biotope nach

§ 30 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.

Der geforderte Umweltbericht und die Artenschutzrechtliche Priifung liegen nunmehr in der
Fassung vom 31.05.2021 vor. Der Umweltbericht beinhaltet eine schutzgutbezogene Betrach-
tungsweise. Das im Wesentlichen betroffene Schutzgut infolge der Planung ist das Schutzgut
Boden. Die vorgenommene Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach der OKVO bzw. dem Bio-
toptypenmodell Baden-Wirttemberg ist nachvollziehbar.

Die in Kap. 2.10.3 im Umweltbericht aufgelisteten planinternen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaRnahmen M1 bis M 14 sind umzusetzen. Die Vermeidungsmafinahmen V1
und V2 sowie die vorgezogene 6kologische AusgleichsmaRnahme CEF-MaRnahme C1 (Ent-
wicklung von Buntbrachen fiir die Feldlerche) sind zwingend umzusetzen um keine arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG auszuldsen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Alle notwendigen MaRnahmen
werden umgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrieben
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Das ermittelte Gesamtdefizit in Hohe von 97.869 Okopunkte (OP) ist durch die planexternen
Ausgleichsmaflnahmen 1 bis 3 zu kompensieren. Bei der AusgleichsmalRnahme 3 ist die An-
rechnung von 44.869 OP aus dem naturschutzrechtlichen Okokonto ,Wiederherstellung der
Weinbergmauern in lllingen-RoRwag® der Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH vorgese-
hen. Der Erwerb der Okopunkte durch die Gemeinde Neulingen ist der Unteren Naturschutz-
behorde nachzuweisen bzw. zu belegen.

Die Okologische Baubegleitung (OBB) ist der UNB namentlich und mit Kontaktdaten zu be-
nennen.

Im Rahmen des vorgesehenen 3-jahrigen Monitorings sind der UNB unaufgefordert jahrliche
Ergebnisberichte vorzulegen, um ggfls. notwendig werdende Korrektur- und Erganzungsmaf-
nahmen zeitnah vornehmen zu kénnen.

Kenntnisnahme. Der Vertrag tiber den Kauf der
Okopunkte ist fertig gestellt und von der Ge-
meinde unterschrieben. Der Erwerb der Oko-
punkte ist nachgewiesen.

Wird vom ErschlieBungstrager veranlasst

Wird vom ErschlieBungstrager bzw. von der Ge-
meinde veranlasst.

Berlicksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrieben

25b.

Umweltamt:

Zur Aufstellung des BBP "KanalstraRe“ in Neulingen, Ortsteil NuBbaum hatten wir — in dessen
Entwurfsfassung vom 13.03.2020 — bereits i.R. der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB im August 2020 Stellung genommen. Bereits zuvor am 15.03.2019 hatte im
LRA Enzkreis ein Scoping-Termin stattgefunden. Unter Berilicksichtigung der bei der ersten
Anhorung behordlicherseits vorgetragenen Bedenken, Anregungen und Hinweise wurde der
BBP in dessen Uberarbeiteten bzw. ergénzten Entwurfsfassung vom 31.05.2021 mit Zeichne-
rischem Teil, Textlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften, Hinweisen, Pflanzempfeh-
lungen, Begriindung, ausfihrlichem Umweltbericht sowie verschiedenen weiteren Untersu-
chungsberichten bzgl. Verkehrslarm und Schallschutz, Bodenschutzkonzept, Geotechnik so-
wie Artenschutz den beriihrten Behérden und sonstigen TOB i.R. der Beteiligung der Offent-
lichkeit (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB) nun erneut zur Stellungnahme zugeleitet.

Wie bereits schon in der friiheren Stellungnahme zum Ausdruck gebracht, so hat das Umwelt-
amt bzgl. der vorgesehenen Aufstellung des BBP "Kanalstraf3e" bei den von ihm zu vertreten-
den Belangen des Gewasser-, Boden- und Immissionsschutzes auch weiterhin keine grund-
séatzlichen Einwendungen vorzubringen. Nach Uberarbeitung und Ergénzung der Unterlagen
bitten wir jedoch dringend um Beachtung der folgenden, nach Sachthemen gegliederten An-
merkungen und Hinweise:

Grundwasserschutz, Bodenschutz und Altlasten

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Grundwasserschutz:
Nach der Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet ,Bauschlotter Platte® (§ 3 Abs. 1 Zif-

fer 14) sind "MaRRnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwasserneubildung
zur Folge haben" nicht zuldssig. Aus diesem Grund ist eine dauerhafte Ableitung von Grund-,
Quell- und Schichtwasser nicht zuldssig. Der Anschluss von Drainagen an die Mischwasser-
kanalisation bzw. Regenwasserkanalisation ist somit nicht zuldssig. Alle baulichen Anlagen
sind deshalb so auszubilden, dass auf die Anordnung von Drainagen verzichtet werden kann.

Bodenschutz:

Die sich aus der voraus gegangenen Stellungnahme des Umweltamtes ergebenden Anregun-
gen und Hinweise wurden in den jetzt vorliegenden Entwurf des BBP ubernommen. Aus Sicht
des Bodenschutzes ist der BBP vorbildlich, da durch die Vorgehensweise mit der Erstellung
eines Bodenschutzkonzeptes das Schutzgut Boden sowie die Wiederverwertung von anfallen-
dem Bodenmaterial sichergestellt wird.

In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass auf Grund des vorliegenden geo- und um-
welttechnischen Gutachtens der augeon GmbH & Co. KG im Plangebiet gering erhohte geo-
gene Arsenverunreinigungen (bis zu 18 mg/kg > Z 1.1) im anstehenden Untergrund vorhan-
den sein kénnen. Unter Ziffer 6 der Textliche Festsetzungen "Auffillungen" sollte es deshalb
ermoglicht werden, dass der Einbau von Boden mit geogenen Arsenverunreinigungen von
max. Z 1.1 (bis zu 18 mg/kg) zuléssig ist (Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®).

Abwasser / Gewasser:

Die sachthemenbezogenen Vorgaben des Umweltamtes (vgl. Schreiben des Landratsamtes
Enzkreis, Amt flir Baurecht und Naturschutz vom 26.08.2021) wurden nach den Ergebnissen
im Abwagungsprotokolls vom 31.05.2021 (vgl. dort Punkt Nr. 25 c) insoweit berticksichtigt.
Hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise soll nach den Angaben im Abwagungsprotokoll die

Variante 2 mit einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren parallel zum Bebauungsplan
umgesetzt werden.

In den mit Entwurfsstand vom 31.05.2021 vorgelegten Unterlagen zum BBP — Textliche Fest-
setzungen — sind die in den ,Planungsrechtliche Festsetzungen® unter Nr. 7.0 ,Flachen fir die
Riickhaltung von Niederschlagswasser* sowie die in den ,Ortliche Bauvorschriften* unter Nr.
8.0 ,Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasserenthaltenen®

Diese Vorgaben ist in den Hinweisen Ziffer 8.0
bereits enthalten und wird dort entsprechend kon-
kretisiert.

Kenntnisnahme

Ziffer 6.0 der Hinweise wird entsprechend er-
ganzt.

Kenntnisnahme

Die ortliche Bauvorschrift bezieht sich eindeutig
nur auf Grundstlicke im allgemeinen Wohngebiet
(WA).

Berlicksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrieben
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enthaltenen Formulierungen fir eine eindeutige und rechtssichere Zuordnung der kiinftigen
Entwasserung nicht ausreichend. In den sehr allgemein gehaltenen Formulierungen wird nicht
erkennbar, wie sich die Entwasserung der unterschiedlich genutzten Grundstiicke in den Teil-
bereichen WA, Ml und GE unterscheidet und welche Flachen im Einzelnen an das Regenwas-
sersystem angeschlossen werden diirfen bzw. sollen. Weder ein Planer noch ein Bauherr
kénnen in dieser Form die nicht unwesentlichen Planungsdetails eines modifizierten Entwas-
serungssystems erkennen und sachgerecht umsetzen. Im Textteil sind flr eine eindeutige
Klarstellung daher folgende Formulierungen zu erganzen:

Das Wohngebiet ist als reines Trennsystem und das Misch- und Gewerbegebiet als modifizier-
tes Mischsystem zu entwéssem. Flir die einzelnen Nutzungsarten gelten folgende Vorgaben
fiir die Grundstiicksentwéasserung:

Betrifft Anschluss an:

Wohngebiet (WA) Dachentwésserung, StraBen und Gehwege in Regenwassersysten
Schmutzwasser in Mischwasserkanalisation, Zufahrten, untergeord|

durch geeignete Léngs- und Querneigung in angrenzende Griinber|

Mischgebiet (M) und
Gewerbegebiet (GE)

Nur Dachentwésserung an Regenwassersystem, Verkehrs- und Be
Mischwasserkanalisation. Hausliches und gewerbliches Schmutzw;
serkanalisation. Havarie-Schieber fiir RW-Ubergabeschacht auf de,
Léschwasser.

Fiir alle Nutzungsarten (WA, Ml und GE) gelten folgende Vorgaben:

Der Anschluss von Drainagen an die Mischwasserkanalisation ist nicht zuléssig. Alle baulichen
Anlagen sind deshalb so auszubilden, dass auf die Anordnung von Drainagen verzichtet wer-
den kann.

Als Dachflachen diirfen keine unbeschichteten Metalle wie z.B. Kupfer, Zink oder Blei verwen-

Auch In den Textfestsetzungen Ziffer 7.0 wird dif-
ferenziert. Es darf lediglich das auf den Stichstra-
Ren und den Baugrundstiicken der allgemeinen
Wohngebiete anfallende Niederschlagswasser

ten Flache fir die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser zugefiihrt werden. Dort ist eben-
falls festgesetzt, dass das auf den Baugrundstii-
cken der Misch- und Gewerbegebiete anfallende
Niederschlagswasser dem modifizierten Trenn-
system zuzufiihren ist.

Das geplante Entwassserungssystem ist zudem
in der Begriindung Ziffer 5.3 beschrieben.

Die Vorgaben werden erganzend in Ziffer 7.0 der
Hinweise aufgenommen.

Wird in die Hinweise aufgenommen

det werden.

Ist bereits als Festsetzung Ziffer 8.10 enthalten

Uber die Regenwasserkanalisation der festgesetz-

Berlicksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme
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An die Regenwasserleitungen darf nur unschédliches Niederschlagswasser angeschlossen
werden.

Sofern Solaranlagen auf den Dachflédchen installiert werden, diirfen zur Reinigung keine che-
mischen Zusétze oder gar wassergefdhrdende Stoffe verwendet werden.

Zur detaillierten Abstimmung der erforderlichen Unterlagen fiir das wasserrechtliche Verfahren
bitten wir um friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landratsamt Enzkreis, Umweltamt.

Wird in die Hinweise aufgenommen

Wird in die Hinweise aufgenommen

Sache der Ausfihrungsplanung

Berlicksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme

25b.

Immissionsschutz:

Der BBP "KanalstraRe" in Neulingen-NuBbaum war als Vorentwurf bereits im Jahr 2020 zur
Stellungnahme vorgelegt worden. Prinzipielle Anderungen sind seitdem nicht vorgenommen
worden. Mit dem jetzigen Entwurf nachgereicht wurde nun eine ,Verkehrs- und schalltechni-
sche Stellungnahme des Ingenieurbiiros fiir Verkehrswesen Koehler & Leutwein zum Bebau-
ungsplangebiet ,Kanalstrale" vom 27. Mai 2021 (wurde seitens des Umweltamtes nicht ver-
langt).

Der Gutachter hat im Ergebnis bei den beschriebenen Bedingungen und Annahmen bzgl. der
verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Aspekte keine Bedenken gegen das Bebau-
ungsplanverfahren. Dem schliet sich auch das Umweltamt an.

Es wird noch angeregt, in den Textlichen Festsetzungen des BBP an geeigneter Stelle darauf
hinzuweisen, dass bei der Errichtung von Warmepumpen deren jeweiliges Fabrikat, Grofie,
Schallleistungspegel und Aufstellungsort in den Baugesuchsunterlagen anzugeben sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung. Die Ausflihrungen werden in
Ziffer 5.0 der Hinweise tbernommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

25b.

StraBenverkehrs- und Ordnungsamt
Aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen.

Die offentliche Verkehrsflache fur FuBganger und Radfahrer auf H6he des Misch- und Gewer-
begebiets soll in der aktuellen Planfassung mit einer Breite 4,15 m angelegt werden.
Es wird hierbei auf die Stellungnahme vom 27.08.20 verwiesen.

Kenntnisnahme

Der Abschnitt ist derzeit bereits mit einer Breite
von 4,30 m vorhanden. Die Anregung wurde an
das Fachbiiro fiir ErschlieBungsplanung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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weitergeleitet zur Berlicksichtigung in der Ausfiih-
rungsplanung.

25b.

Amt fiir Nachhaltige Mobilitat:
Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus stralRenbaulicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

25b.

Landwirtschaftsamt:
Gegen o.g. Planung sind keine Bedenken und/oder Anregungen vorzubringen.

Die Ausgleichsmalinahmen kénnen mitgetragen werden. Durchfiihrung des Bodenschutzkon-
zeptes wird ausdricklich begrufit.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
0

25b.

Flurneuordnung und Vermessung:

Flurneuordnung:
Im Planungsbereich befindet sich kein aktuelles und kein geplantes Flurneuordnungsverfah-

ren. Die Belange der Flurbereinigungsbehérde sind nicht bertihrt.

Vermessung:
Aus Sicht des Vermessungsamtes bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisname

Kenntnisnahme

25b.

Forstamt:
Bei dem Vorhaben sind forstliche Belange nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

26b

LRA Enzkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft, mail vom 27.07.2021

vielen Dank fir die Moglichkeit zum Bebauungsplan ,Kanalstrae® in Neulingen OT Nuf3-
baum fachtechnisch Stellung zu beziehen.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen wird aus Sicht des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft
wie folgt Stellung genommen:

Gegen den vorgenannten Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken und
Einwendungen. Wir begriiRen die Einrichtung von Miillbehalterstandplatzen entlang der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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KanalstralRe. Diese miissen jedoch so gestaltet sein, dass eine Entleerung maschinell (mit
dem Seitenlader ohne Lader Tatigkeit) moglich ist.

2022 erfolgt eine Umstellung des bisherigen Abfuhr von "Flach und Rund". Aus der Fraktion
Flach wird eine Sammlung von Papier, Pappe und Kartonagen, welche wie bisher in den
MullgroRbehaltern (MGB's) 240 |, 660 | und 1.100 | erfolgt. Die Fraktion Rund wir aufgeteilt.
In blauen MGB's 120 | wird Glas gesammelt. Alternativ zu diesen MGB's ist der Einsatz von
blaue Kunststoffbox mit einem Volumen von ca. 36 | méglich. Alle Gbrigen Verpackungen, die
nicht Glas oder Papier/Pappe/Kartonagen sind, werden ab 2022 in der Gelben Tonne gesam-
melt. Diese MGB's gibt es in den GréRen 240 | und 1.100 I. Dies bitten wir bei der Dimensio-
nierung der Millbehalterstandplatze ebenfalls zu beriicksichtigen.

Wir haben dieser Mail eine Datei angehangt, aus der die Mal3e der im Enzkreis eingesetzten
Miillbehaltnisse (auer den Kunststoffboxen) aufgefiihrt sind.

Hinweisen mochten wir noch darauf, dass sollte ggf. die Einfahrt von Miillfahrzeugen zu Lee-
rungstatigkeiten in die StichstralRen gewtiinscht werden, die Wendehammer am Ende der
Stichstrafen so dimensioniert sein missen, dass ein dreiachsiger LKW (Mullsammelfahr-
zeug) wenden kann. Eine entsprechende Beschilderung mit einem absoluten Halteverbot
(Zeichen 283) darf nicht vergessen werden.

Berlicksichtigung in der Ausfilihrungsplanung

Kenntnisnahme

Die Befahrung der StichstraRen mit Miillfahrzeu-
gen ist aus planerischer Sicht nicht beabsichtigt.

Berlicksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

29.07.2021

27b | Stadt Bretten, Schreiben vom 05.08.2021
wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Die Stadt Bretten nimmt von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kanalstraf3e* in Neulin- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
gen-NuRbaum sowie dem Entwurf Kenntnis. Belange der Stadt Bretten sind durch das Vorha-
ben nicht berihrt.
Wir wiinschen dem Verfahren einen ziigigen Verlauf und bitten um weitere Beteiligung. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
28b | Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom
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zu den o. g. Planungen haben Sie uns um denkmalfachliche Stellungnahme gebeten.

Seitens der archdologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten
MaRnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersicht-
lich ist, nicht direkt betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung, die Formulierung in Ziffer 1.0
der Hinweis wird entsprechend aktualisiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme

29b

Biirger, e-mail vom 01.07.2021

im Nachgang zur 0.g. Gemeinderatssitzung mdchte ich Ihnen mitteilen, dass ich mit der Ant-
wort, die Sie mir in der Fragestunde auf meine Frage, nach welchen Kriterien die Bauplatze
fur die Mehrfamilienhauser vergeben wiirden, nicht zufrieden bin. Sie sagten, dass man dazu
beim jetzigen Stand der Dinge nichts sagen kdnne, zumal ja unklar sei, inwiefern die Ge-
meinde Uberhaupt ins Eigentum komme. (vergl. Pforzheimer Zeitung u. Pforzheimer Kurier v.
25.06.) Als im Laufe der Gemeinderatsitzung Herr Seidel die Nutzungskapazitat der jeweiligen
Bauplatze festgeschrieben haben wollte, lehnten Sie dies ab mit dem Hinweis darauf, dass
die Gemeinde erfahrungsgemal ja sowieso bei 25 - 40% der Grundstiicke ins Eigentum
komme und sich so die Nutzungskapazitat steuern lieRe. Flr mich ist dies ein Widerspruch
zur Antwort auf meine Frage, den ich gerne aufgeldst haben méchte.

Laut Umlegungsplan wurde der Gemeinde zwi-
schenzeitlich eines der drei Grundstlcke fiir
Mehrfamilienhauser zugeteilt. Die Vergabe des
Grundstticks findet auRerhalb des Bebauungs-
planverfahrens statt. Die ,Nutzungskapazitat” ist
im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt: Im WA 1
sind zwei Vollgeschosse bei einer Gebaudehdhe
von 10,5 m zulassig. Die zulassige Anzahl der
Wohneinheiten betragt 6 Wohneinheiten pro
Grundsttick im WA 1.

Kenntnisnahme
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In diesem Zusammenhang mochte ich Sie fragen, ob man seitens des Gemeinderats/der Ge-
meindeverwaltung oder der Stadteplanerin schon einmal daran gedacht hat, die Erstellung se-
niorengerechte Wohnungen in die Planung miteinzubeziehen und so ein altersmaRig durch-
mischtes Wohngebiet zu schaffen. Wenn es dann noch gelénge, etwa durch eine AufRenstelle
eines Allgemeinmediziners die medizinische Grundversorgung zu sichern - so etwas gab es ja
in NuRRbaum schon einmal bis in die 90er Jahre- und/oder evtl. durch ein Ruftaxi die Mobilitat
der alteren Menschen zu sichern, wiirde dies die Attraktivitat des Wohngebiets mit Sicherheit
steigern.

Ich denke, ein Neubaugebiet, das mit 160 Bewohnern immerhin von der Bewohnerzahl her
mindestens ein Achtel des bestehenden Dorfes umfasst, sollte nach allen Seiten hin durch-
dacht sein. Wenn ich allerdings davon ausgehe dass in den 90er Jahren bis ca. 2010 jedes
Haus in der Kanalstral®e von mindestens 4 Personen bewohnt wurde, halte ich die Zahl von
160 bei 76 Wohneinheiten flir etwas zu niedrig gegriffen, wenn sie auch statistisch gesehen
stimmen mag.

Abschlieflend wollte ich noch eine andere Sache ansprechen, die mir seit Monaten Sorge be-
reitet: Wie ist es zu erklaren, dass Neulingen neben Muhlacker und Maulbronn die héchste In-
zidenzquote hat; nur diese drei Gemeinden haben eine 6 vor dem Komma. Ist daran gedacht,
das Infektionsgeschehen in der Gemeinde hinsichtlich einer evtl. 4. Welle zu analysieren und
Lehren daraus zu ziehen? Um ehrlich zu sein: Ich bin froh, dass ich mittlerweile den vollen
Impfschutz habe; denn sicher fiihlte ich mich in Neulingen wahrend der Hochphase der Pan-
demie nicht. Seitens der Gemeindeverwaltung mangelte es mir an klaren Maf3inahmen, mit
Ausnahme der lokalen Testangebote, fiir die ich mich auch bedanken mochte. So wurden die
jeweiligen Allgemeinverfligungen jeweils in einer GroRe im Gemeindeblatt abgedruckt, die fiir
altere Menschen kaum lesbar war, wahrend Texte, in denen es um Lockerungen ging - wie lhr
offener Brief an Ministerprasident Kretschmann - in NormalgréRe abgedruckt wurden. Auch
solche Kleinigkeiten setzen Zeichen.

Eigentlich wollte ich diese Frage auch in der Gemeinderatssitzung stellen, hatte aber Angst
hier "ein Fass aufzumachen", das den vorgebenen Rahmen sprengt und evtl. zu unkrontrol-
lierbaren Kontroversen fiihrt.

Jeder Eigentiimer ist in der Lage dort seniorenge-
rechte Wohnungen zu errichten, sofern es in sei-
nem Interesse ist. Eine Seniorenwohnanlage ist
aber nicht geplant. Dafiir sieht die Gemeinde an
diesem Standort keinen Bedarf.

Auf die arztliche Versorgung des Ortsteils NuR-
baum kann mit dem vorliegenden Bebauungsplan
kein Einfluss genommen werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfilihrungen enthalten keine Stellungnahme
zum Bebauungsplans und sind deshalb nicht ab-
wagungsrelevant.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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30b

Biirger, e-mail vom 29.08.2021

Anmerkungen zum Bebauungsplan bzw. den Bauvorhaben in der Kanalstraf3e mit der Bitte

um entsprechende Berlicksichtigung

Anlasslich des letzten Starkregens, bei dem ich Wasser in meiner Garage hatte, ob-
wohl ich am selben Tag die Ablaufe gereinigt hatte, habe ich mir den Bebauungsplan
noch einmal genau angeschaut. Mindestens zwei der geplanten Stichstralen laufen
direkt auf Wohnhauser oder Garagen zu. Wie Sie wissen, haben die Hauser 16 - 26
die Garagen im Keller, wobei manche Einfahrten noch dazu ein starkes Gefalle ha-
ben. Sollte bei einem Starkregenereignis das Wasser eine Stichstralle herunterschie-
3en, kdnnte es also passieren, dass es ungehindert in eine Garage lauft. Dort, wo
die Stichstrale auf einen Vorgarten zulauft, gibt es sicherlich kein Problem. Ich bitte
daher, den Bebauungsplan noch einmal unter dem Aspekt der jliingsten und evtl. zu-
kiinftiger Starkregenereignisse tberprifen zu lassen.

Des weiteren méchte ich noch einmal daran erinnern, dass bei den Probebohrungen
im zukiinftigen Baugebiet massive Erschiitterungen in meinem Wohnhaus in der Ka-
nalstr. 24 festzustellen waren, obwohl die Arbeiten doch in einiger Entfernung statt-
fanden. Ahnliches hat auch mein Nachbar in der Kanalstr. 28 wahrgenommen. Ich
habe darauf schon bei der 6ffentlichen Blrgerinformation hingewiesen, konnte aber
in den Stellungnahmen der verschiedenen Fachbereiche nichts dazu finden. Gerade
hinsichtlich einer evtl. Ausstattung der Mehrfamilienhduser mit einer Tiefgarage
konnte es da wohl massive Probleme geben.

Da meiner Anfrage bezuglich einer Festlegung der Dachform bei der Biirgeranho-

rung massiv widersprochen wurde, habe ich nun die Frage, ob sich dann bei eventu-
ellen Flachdachern die Gebaudehohe durch die — bis zum Baubeginn sicherlich fest-
geschriebene — Ausstattung mit Solarmodulen entsprechend erhéht. Ubrigens: Nach

Grundsatzlich lasst sich zum Thema Starkregen
sagen, dass das ErschlieBungsgebiet und somit
auch die bestehende Bebauung entlang der Ka-
nalstrale durch das Grabensystem zu den land-
wirtschaftlichen Flachen hin gegen Starkregen
geschutzt wird. Im Rahmen der Genehmigungs-
planung der Entwasserung ist dieser Aspekt be-
ricksichtigt.

Das Oberflachenwasser der Stichstralte 3, die
den genannten Gebauden gegeniiber liegt, wird
Uber regelmaRig angeordnete Stra3enablaufe ge-
fasst. In Stichstralle 3 ist zudem auch ein Tief-
punkt in etwa auf Héhe des geplanten Gehwegs
vorgesehen, der tiefer als das zuktinftige Niveau
der Kanalstrale liegen geplant ist.

Wie Ublich wird im Vorfeld der ErschlieRungsar-
beiten ein Beweissicherungsverfahren der an-
grenzenden Bestandsgebaude durchgefiihrt, ggf.
auch erganzende Erschitterungsmessungen
wahrend der Bauphase.

In den Festsetzungen Ziffer 2.2 ist enthalten, dass
die festgesetzte Gebaudehohe flr aufgestanderte
Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, um
maximal 1,0 m Uberschritten werden darf.

Berlicksichtigung wie beschrieben

Berlcksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

wie vor bin ich der Meinung, dass Flachdacher — zumindest bei den geplanten Mehr-
familienhausern — nicht ins Bild des Wohngebietes passen.

Aus stadtebaulicher Sicht sollen auch moderne
Bauformen mit z. B. Flachdach mdglich sein.
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