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TEILC

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Wolfsbaum - Gewerbe - 2. Erweiterung®,
Gemarkung Goébrichen nach § 74 LBO

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416) - zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,
41)

Geltungsbereich:

Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften gelten fiir das Gebiet bzw. den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Wolfsbaum - Gewerbe - 2. Erweiterung“, Gemarkung Gobrichen.

Fiir den Geltungsbereich ist die Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Wolfsbaum - Gewerbe - 2.
Erweiterung“, Gemarkung Gébrichen - zeichnerischer Teil Deckblatt M 1:500 in der Fassung vom
05.05.2023 - maRgebend.

Samtliche bestehenden ortlichen Bauvorschriften innerhalb der Grenzen des réaumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ,Wolfsbaum - Gewerbe - 2. Erweiterung’, Gemarkung Gob-
richen werden aufgehoben.

In Ergdnzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Wolfsbaum - Gewerbe - 2. Erweiterung®,
Gemarkung Gébrichen - zeichnerischer Teil Deckblatt M 1:500 in der Fassung vom 05.05.2023 -
wird folgendes festgesetzt:

1. Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Es sind Flachdicher sowie flachgeneigte Pultdacher bis zu 5° Dachneigung mit extensiver
Dachbegriinung (s. hierzu Ziffer 8.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen) zulassig.

Zur Einhaltung des geforderten Retentionsvolumens muss die Dachbegriinung so ausgefihrt
werden, dass ein Abflussbeiwert von 0,5 erreicht wird. Der Nachweis fiir die Einhaltung ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Dachfléchen dirfen aus Griinden des
Grundwasser- und Gewasserschutzes nicht aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink
oder Blei hergestellt werden.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zuldssig (d.h. auf dem jeweiligen Betriebs-
grundstiick und nur als Werbung fiir den ansassigen Betrieb).

Werbeanlagen diirfen die tatséchliche Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Die Hohe der Wer-
beanlagen darf 1,50 m nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen mit Blendwirkung, wechselndem oder bewegtem Licht, in Stufen schaltbare
Leuchten und laufende Schriftbilder sowie Skybeamer und Booster (Lichtwerbung am Himmel)
sind unzulassig.
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3. Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht liberbauten Flichen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze bendtigt werden, als Vegetationsflache anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

4. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsfléachen sind bis zu einer H6he von max. 2,0 m
zuléssig. Einfriedungen miissen von &ffentlichen Verkehrsflachen (auch Feldwegen) mindes-
tens 0,75 m zurlickbleiben.

5. Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine oberirdischen Niederspannungs- und Fernmel-
deleitungen zulassig.

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Das Plangebiet wird im modifizierten Mischsystem entwéssert. Das unschadliche Nieder-
schlagswasser der Dachentwdsserung sowie die Oberflichenentwasserung der Erschlie-
Bungsstrale zum Baugebiet sind an die Regenwasserleitung anzuschlieBen. Alle Ubrigen Be-
triebs- und Verkehrsflachen sind wie das hdusliche und das gewerbliche Schmutzwasser an
das Mischwassersystem anzuschlieRen. Untergeordnete Ful- und Gehwege sind durch eine
geeignete Léngs- und Querneigung in angrenzende Griinbereich zu versickern.

Zur Riickhaltung des unschédlichen Niederschlagswassers sind in den Planbereichen 3A, 3B
und 4 auf den privaten Grundstiicksfldchen Zisternen mit einem Riickhaltevolumen von 2 cbm
je 100 gm Dachflache herzustellen. Der Abfluss aus den Zisternen in den geplanten, offentli-
chen Regenwasserkanal der neuen ErschlieBungsstrate am siidlichen Rand des Plangebie-
tes muss mit einer Drosselspende qdr = 10 | / (s ha) je angeschlossener Dachflache im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens mit einem Enfwasserungsantrag nachgewiesen werden.

Das Regenwasser aus dem Plangebiet ist innerhalb der neuen Erschlieungsstrafte am sudli-
chen Rand des Plangebietes iiber einen Stauraumkanal mit einem Riickhaltevolumen von V =
79 cbm und einer Drosseleinrichtung mit Qdr = 36 I/s in den westlich der K4531 gelegenen un-
tergeordneten Wassergraben zwischen den Flurstiicken Nr. 8096 und Nr. 8092 einzuleiten
(Einzugsgebiet Richtung Erlenbach).

Aufgestellt:

Karlsruhe, 05.05.2023
Schoffler.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstrafie 13

Tel. 0721/ 83 10 30
mail@planer-ka.de
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_Michae I/_S'bhmich
/ Blrgermeister
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Ausfertigung:

Es wird die Ubereinstimmung der Inhalte der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates bestatigt:

Neulingen, den 25.05.2023
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