Bebauungsplan ,Wolfsbaum-Gewerbe-2. Enweiterung”, Gemarkung Gébrichen, Zusammenfassende Erklarung

TEILF

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan ,,Wolfsbhaum-Gewerbe-2. Erweiterung®,

Gemarkung Gobrichen

Der Bebauungsplan ,Wolfsbaum-Gewerbe-2. Erweiterung®, Gemarkung Gobrichen ist mit der Be-

kanntmachung am 15.06.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Neulingen in Kraft getreten.

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erkidrung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und Uber die
Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Inhalt:

41

4.2

Planerfordernis
Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Begriindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriften in
Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit

411 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB
4.1.2 offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB

Behodrdenbeteiligung

421 friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4(1) BauGB
422 Einholung der Stellungnahmen nach § 4(2) BauGB

Stand 16.06.2023 Seite 1 von 5

Seite 2

Seite 2

Seite 2-3

Seite 3
Seite 3

Seite 3-4
Seite 4-5



Bebauungsplan ,Wolfshaum-Gewerbe-2. Erweiterung”, Gemarkung Gébrichen, Zusammenfassende Erklarung

1. Planerfordernis

Am siidlichen Ortseingang von Gdbrichen erstreckt sich entlang der Hohwaldstrale / K4531
das Gewerbegebiet Wolfsbaum, an dessen stidlichem Rand sich die Firmen Koch Maschinen-
technik und Kunzmann Maschinenverkleidung befinden.

Beide Firmen haben 2017 ihr Interesse und ihren Bedarf an einer baulichen Erweiterung nach
Suden geduRert und in einem Schreiben im Marz 2018 nochmals bekréaftigt. Die Erweite-
rungspldne der Firma Koch wurden zwischenzeitlich weiter konkretisiert. Aufgrund der Be-
triebsablaufe muss eine bauliche Erweiterung in engem raumlichen Zusammenhang, wenn
méglich sogar in direktem Anbau an die vorhandenen Betriebsgebaude, erfolgen. Hieraus
ergibt sich die Notwendigkeit einer Erweiterung der beiden Betriebsstandorte nach Suden,
zumal das bestehende Gewerbegebiet ,Wolfsbaum* vollstandig aufgefullt ist.

Aufgrund der Topografie und der Bestandsituation / Bebauung im vorhandenen Gewerbege-
biet sollen die neuen Gewerbeflachen von Siiden Uber eine neue Anbindung an die K 4531
erschlossen werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und um die planungsrechtliche
Grundlage fiir die vorgesehene Erweiterung der beiden ansassigen Firmen zu schaffen, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wolfsbaum - Gewerbe - 2. Erweiterung” notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberdeckt mit seinem nérdlichen Bereich den vor-
handenen Bebauungsplan ,Wolfsbaum — Gewerbe - 1. Erweiterung” und ersetzt diesen im be-
treffenden Bereich. So wird der Anschluss an die bestehenden Betriebsstandorte der beiden
0.g. Firmen hergestellt und im Bereich der Firma Kunzmann auch der Bestand der jungsten
Erweiterung nach Westen nachvollzogen.

Weiterhin ist auch ein Teil der K 4531 in den Geltungsbereich einbezogen, um hier die neu
geplante Einmindung mit Linksabbiegespur darstellen zu kénnen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleich-
Bewertung erstellt worden. Der Umweltbericht integriert auch die durchgefiinrten artenschutz-
rechtlichen Prufungen.

Die aus dem Umweltbericht resultierenden Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen sowie grinordnerische MaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind unter den Zif-
fern 7 und 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen tbernommen werden. Planextern durch-
zufithrende Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen sind in den Hinweisen, Ziffer 6 enthalten.

Auf den Umweltbericht, der als gesondertes Dokument einen separaten Bestandteil dieses
Bebauungsplans bildet, wird verwiesen.

3. Begriindung der Planwahl nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
Wie unter Punkt 1 dieser zusammenfassenden Erklarung erldutert, ergibt sich die Planerfor-
dernis der vorliegenden Planung aus dem Erweiterungsbedarf der nérdlich angrenzenden

Firmen.

Daher ist die Flachenauswahl standortgebunden. Um fur diese Erweiterung zusammenhan-
gende Betriebsflachen verfugbar zu machen, liegt die zusétzliche, neue ErschlieBungsstrale
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4.1

4.2

am sudlichen Rand des Plangebietes, so dass auch bzgl. des ErschlieBungssystems keine
anderen Varianten sinnvoll sind.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung

4.1.1 Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB

Im Hinblick auf die aktuelle Corona-Situation wurde die friihzeitige Beteiligung nicht in Form
einer offentlichen Informationsveranstaltung durchgefuhrt, sondern von der Méglichkeit der
Darstellung der Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Gebrauch gemacht.

Die Sitzungsvoriage mit Anlagen wurde auf der Homepage der Gemeinde Neulingen unter

https://www.neulingen.de/rathaus/bauleitplanung/ eingestellt und war ab dem 24.06.2021 ein-
sehbar.

Es bestand die Moglichkeit per E-Mail oder in sonstiger Weise zum Entwurf Stellung zu neh-
men sowie Fragen zur Planung telefonisch, per Mail oder in sonstiger Weise an die Gemein-
deverwaltung zu richten.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen und Be-
denken vorgetragen.

4.1.2 Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfs wurde im Verwaltungszentrum Bauschlott vom
06.05.2022 bis einschlieRlich 07.06.2022 durchgefilhrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde im
Amtsblatt der Gemeinde Neulingen am 28.04.2022, Woche 17, 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zu-
satzlich im Internet unter www.neulingen.de/Rathaus/Bauleitplanuna/ eingestellt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen und
Bedenken vorgetragen

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

4.21 Friithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger o6ffentlicher Belange
nach § 4(1) BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
fand durch eine Video-Konferenz / Scoping-Termin am 04.05.2021 unter Teilnahme der
Fachamter des Landratsamtes Enzkreis statt. Die Besprechungsinhalte sind in einem abge-
stimmten Protokoll festgehalten worden.

Erértert wurden Themen des Artens- und Landschaftsschutzes (Eingrinung des Gebietes,
Tiefe der artenschutzrechtlichen Untersuchungen), der Abwasserbeseitigung (modifiziertes
Mischsystem, Ableitung Niederschlagswasser in vorhandene Graben mit Ruckhaltung) und
der verkehrlichen Anbindung (heue Anbindung mit Linksabbiegespur). Landwirtschaftsamt und
Umweltamt wiesen auf die hohe Bodengiite im Planbereich hin und baten um entsprechende
Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Stand 16.06.2023 Seite 3von 5



Bebauungsplan Wolfsbaum-Gewerbe-2. Erweiterung’, Gemarkung Gébrichen, Zusammenfassende Erkldrung

Die vorgebrachten Punkte wurden in der nachfolgenden Planung entsprechend ausgearbeitet
und in den Festsetzungen zur Griinordnung / AusgleichsmaBnahmen, zur Abwasserbeseiti-
gung und der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

4.2.2 Einholung der Stellungnahmen nach § 4(2) BauGB

Mit Schreiben vom 25.04.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
07.06.2022 gebeten.

Die von den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
wurden in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Neulingen am 24.05.2023 erértert und
abgewogen.

Die Ergebnisse der Behérdenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen
Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan berlicksichtigt worden:

- In Teil D, Hinweise (Ziffer 7) wurde der in der Stellungnahme der Netze Gesellschaft
Sudwest mbH vorgetragene Hinweis zur Gashochdruckleitung erganzt.

- In Teil D, Hinweise (Ziffer 2.1) wurden die in der Stellungnahme des Landesamtes fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau aufgefilhrten, geotechnischen Hinweise erganzt.

- In Beriicksichtigung der Anregung vom Regionalverband Nordschwarzwald wurde Ziffer
4 der Begriindung mit dem Hinweis auf das Vorbehaltsgebiet Bodenschutz im Regional-
plan ergénzt.

- In Teil D, Hinweise wurden die vom Umweltamt aufgefuhrten, Hinweise zum Boden-
schutz (unter Ziffer 2.2) erganzt.

- In Teil C, Ortliche Bauvorschriften wurden die Ziffern 1 und 6 gemaf den Anderungs-/
Ergéanzungsvorschlagen des Umweltamtes konkretisiert.

- In Teil B, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 4 erfolgte in Berticksichtigung der
Stellungnahme der Netze BW GmbH hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen
nach § 14 (2) BauNVO eine Klarstellung und Konkretisierung.

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg hat in seiner Stellungnahme Anregungen
zur Festsetzung verschiedener Punkte im Bebauungsplan vorgebracht. Diesen wurde wie
nachfolgend dargestellt und begrtindet nicht entsprochen:

Anregungen Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange Un-
Landesnaturschutzverband tereinander und gegeneinander wurde den Anregungen aus
folgenden Griinden nicht entsprochen, da ...

Sparsamer Umgang mit | - festgesetzte Gebaudehohen lassen mehrgeschossige

Grund und Boden: Unterbrin- Bauweise zu, damit ist einer flachensparenden Bauweise
gung von Stellpldtzen in Tief- Vorschub geleistet.

garagen oder Parkhaus, | - Anordnung und Unterbringung von Stellplatzflachen stark
ebenerdige Stellpldtze wer- von den jeweiligen Betriebsstrukturen abhangig ; auch
den abgelehnt durch die fur An- und Ablieferung erforderlichen Lade-

und Rangierflachen lassen sich befestigte Hof- und Fahr-
flachen nicht vermeiden

- der Bebauungsplan setzt mit 0,75 eine geringere Grund
flachenzahl als der Orientierungswert fur Obergrenzen in
Gewerbegebieten gem. § 17 BauNVO und beriicksichtigt |
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mit diesem geringeren Versiegelungsgrad zum Teil die
angesprochenen Belange des Boden- / Flachenschutzes

Festsetzung von Anlagen zur
solaren Nutzung, Verbot fos-
siler Brennstoffe

ist im Zuge der Gebaudeplanung bzw. der Baugenehmi-
gung durch die Vorgaben des Geb&udeenergiegesetz
(GEG) gesichert

Zaune sind zugunsten von
Kleintieren (z.B. igel) mit ei-
nem Abstand zum Boden von
mindestens 15 cm zu errich-
ten

- angesichts der vorherrschenden Topografie ggfls.. auch
Sockel zur Errichtung der Zaunanlagen notwendig, um
Gelandeverlauf auszugleichen. Die Festlegung eines
zwingend einzuhaltenden Abstandes zum Boden wirde
zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

- zum Schutz der Kleintiere ist ein Einwandern auf die ge-
werblichen Flachen mit LKW-Rangierverkehr nicht wiin-
schenswert

Festsetzung Fassadenbegrii-

- spatere Kontrolle von Fassadenbegriinungen problema-

nung tisch ist
- Prioritat liegt auf den festgesetzten Pflanzflachen, die mit
20 m Tiefe die Entwicklung effektiver Grinstrukturen
ermoglichen
Festsetzung  Substratdicke | - festgesetzte Substratdicke von mindestens 10 cm er-
Dachbegriinung gréfRer als 15 moglicht extensive Begrinung, die eine Aufhitzung der
cm Dachflachen vermindert

- Qualitdt der Regenriickhaltung ist auch durch die vom
LRA / Umweltamt angeregten, ergédnzenden Konkreti-
sierungen bzgl. des zu erreichenden Abflussbeiwertes
gesichert

- héhere Substratdicke wirkt sich unmittelbar auf die Bau
kosten aus, so dass in Abwagung der &ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander von
der Festsetzung einer groReren Substratdicke abgese-
hen wird

Im Ubrigen wurden die Anregungen zur Kenntnis genommen. Auf den Abwégungsvorschlag vom
05.05.2023 wird verwiesen.

In Anbetracht, dass die Anderungen im Planwerk nur klarstellende sowie berichtigende Bedeutung
und keine nachteiligen Auswirkungen auf die Beteiligten haben, die Grundzige der Planung nicht
betroffen waren bzw. Anderungen / Ergadnzungen in den Hinweisen sowie der Begriindung vorge-
nommen wurden, wurde vom Gemeinderat beschlossen auf eine erneute 6ffentliche Auslegung zu
verzichten.

Aufgestelit:

Karlsruhe, 16.06.2023
Schoffler.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstraflie 13, 76135 Karlsruhe
Tel. 0721/ 831030, Fax. 0721/ 853410
mail@planer-ka.de
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