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Wissenswertes fur Eigentumer
Rechtliche Aspekte

Wie ein Sanierungsverfahren ablauft und
welche Spielregeln dabei gelten, regelt das Bau-
gesetzbuch. Dort sind im Teil des »Besonderen
Stadtebaurechts« alle Rechtsvorschriften fiir
Sanierungsgebiete verankert. Es ist auch festge-
legt, was die Gemeinde bei der Sanierungsdurch-

fuhrung zu beachten hat.

Wenn Sie Eigentlimer im Sanierungsgebiet
sind, konnen sich daraus Vorteile, wie eine
steuerliche Sonderabschreibung nach Einkom-
mensteuergesetz (EStG), aber auch andere

Rechte und Pflichten ergeben.

Genehmigungspflicht
§§ 144 und 145 BauGB

Will ein Eigentimer sein Gebdude 1m Sa-

nierungsgebiet verkaufen, abbrechen oder

neu bauen, benotigt er gemaifd Baugesetz-

buch eine Genehmigung der Gemeinde.

Es besteht also eine besondere Genehmi-

gungspflicht fiir bestimmte Vorhaben in

einem Sanierungsgebiet. Dazu zdahlt, wenn

ein Eigentiimer beabsichtigt:

> sein Grundstiick zu verkaufen oder zu
teilen

> eine Hypothek aufzunehmen

> eine Baulast einzutragen

> elnen Miet-/Pachtvertrag abzuschliefien

> eln Gebdude zu errichten oder abzubre-
chen

> an Gebauden Instandsetzungen und Mo-
dernisierungen vorzunehmen (auch ohne
erforderliche Baugenehmigung)

> eine Anderung der Gebaudenutzung vor-
zunehmen, z. B. die Umwandlung einer

Wohnung in ein Biro

Brettener Weg
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Hinter den Garten

Abgrenzung
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Abgrenzun

Sanierungsvermerk
§ 143 Abs. 2 BauGB

Mit der Sanierungssatzung missen alle
Grundstiicke im Sanierungsgebiet gemai3
Baugesetzbuch mit einem Sanierungsver-
merk versehen werden.

Dieser hat keine unmittelbare rechtliche
Wirkung, lediglich eine Informations- und
Sicherungsfunktion fiir den Grundstiicks-
verkehr.

Durch den Sanierungsvermerk wird Klar,
dass das Grundstiick in einem Sanierungs-
gebiet liegt und die gesetzlichen Bestim-
mungen zu beachten sind. Mit der rechts-
wirksamen Sanierungsatzung ist eine
Veranderung der Grundbucheintragungen
nur mit Zustimmung der Gemeinde mog-
lich.

Der Eintrag wird nach Abschluss der Sa-
nierung und Aufthebung der Sanierungs-
satzung wieder geldscht. Den Eigentiimern

entstehen keine Kosten.

»Durch die Zuschusse und die

steuerliche Absetzung kann ich viel

Geld sparen«

Gemeinde
Neulingen

g formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

"Am Anger", ca. 12,10 ha

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
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Steuerliche Abschreibung In jedem Sanierungsgebiet
§§ 7h, 10f und 11a EStG gilt:

Im Einkommensteuergesetz sind beson- > Sanierungsvermerk im

Grundbuch

> Vorkaufsrecht der Gemeinde beim Grund-

dere Abschreibungsmaoglichkeiten fiir Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmais
nahmen verankert — auch fiir ein eigenge- stiickserwerb

nutztes Gebdude. Voraussetzung ist eine > Sanierungsgenehmigung

vertragliche Vereinbarung zwischen dem > steuerliche Vergiinstigungen
Eigentimer und der Gemeinde. Zu beach-
ten ist, dass nur Mafdnahmen am Bestand
steuerlich begilinstigt sind.
Wohnraumerweilterungen und Umnutzun-
gen bleiben in der Regel aufden vor. Nach
Abschluss der Baumafdinahmen ist eine
Steuerbescheinigung bei der Gemeinde zu
beantragen, die der Eigentiimer seinem Fi-
nanzamt vorlegt.

Bel eigengenutzten Gebduden erfolgt die
Abschreibung tiber zehn Jahre jeweils mit

9 % der Kosten. Die Abschreibung anderer
Gebaude lauft in den ersten acht Jahren mit

9 % und danach weitere vier Jahre mit 7 %.

_Quelle: die STEG



